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Zukunftsaufgabe
Innenstadtentwicklung

Die Entwicklung einer Innenstadt ist immer eine beson-
dere Aufgabe. Denn jedes Zentrum hat eine ,Stellvertre-
ter-Funktion” fUr die gesamte Stadt. Seine Ausstrahlung
und Leistungsfahigkeit farbt auf den Rest der Stadt ab. Es
verkorpert wie kein anderer Stadtteil die Geschichte und
Unverwechselbarkeit des Ortes. Auch das Image einer
Stadt macht sich immer am Zentrum fest.

Die Innenstadtentwicklung ist heutzutage auch eine sehr
komplexe Aufgabe. Der wirtschaftliche und gesellschaft-
liche Wandel stellt insbesondere die Zentren vor neue
Herausforderungen, die aufeinander abgestimmte Konzep-
te und MaBnahmen unterschiedlicher Sachbereiche und
Ressorts verlangen. Ohne integrierte Handlungskonzepte,
die auf langere Sicht strategisch und gleichermaBen auf
SofortmaBnahmen ausgerichtet sein miUssen, lassen sich
nur bedingt Handlungserfolge in der Innenstadtentwicklung
verzeichnen. Dies liegt auch in der fortwahrenden Kon-
kurrenz der Stadte untereinander begrindet. Die Entwick-
lung der Innenstadt ist deshalb auch eine Daueraufgabe.
Die Konkurrenz zu anderen Stadten und der Wandel der
Anforderungen verlangen eine stéandige Pflege, Anpassung
und Weiterentwicklung des Zentrums. Zielsetzungen und
Projekte der Innenstadtentwicklung missen auch immer
wieder erneut Uberprift, aktualisiert und fortgeschrieben
werden. Dies ist mit einem ,Einmal-Konzept® nicht zu leis-
ten. Vielmehr bedarf es der ,laufenden Arbeit“ an der Ver-
besserung der Innenstadt. Kommunal initiierte Plane und
MaBnahmen kdnnen dafir nur Impulse setzen. Nachhaltig
wirksames Handeln und eine Verstetigung der ,Arbeit am
Zentrum® kdnnen nur erreicht werden, wenn &ffentliches
und privates Engagement Hand in Hand gehen. Erforderlich
ist eine Allianz der ,NutznieBer” eines aktiven Zentrums.
Deshalb ist schlieBlich jede Innenstadtentwicklung auch
eine Gemeinschaftsaufgabe.

Zu diesen vier generellen Eigenschaften der Aufgaben-

stellungen der Innenstadtentwicklung kommt flr Rheydt
noch eine Besonderheit dazu. Alle Stadte, in denen ehe-
mals selbststandige Kommunen mit eigener Geschichte
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und eigenem Profil zusammengefUhrt wurden, stehen

vor einer besonderen Herausforderung: Sie missen die
Aufgaben der verschiedenen Zentren bestimmen und ihnen
eine stabile Entwicklungsperspektive geben. Dies gilt in
Mdnchengladbach insbesondere fur die Innenstadt von
Rheydt. Sie spielt fur die Stadtentwicklung eine zentrale
Rolle, befindet sich in einer doppelten Konkurrenzsituation,
hat aber mit einem schleichenden Funktionsverlust und
schwindender Vitalitat zu kédmpfen. Die untbersehbaren
Folgen: Das Stadtbild wirkt in Teilen unansehnlich und ent-
spricht nicht mehr heutigen und zukUnftigen Anforderungen
an innerstadtische Atmosphaére, die Aufenthaltsqualitat ist
vergleichsweise gering und der in Teilen der Innenstadt aus-
gepréagte Leerstand von Ladenlokalen verstarkt dieses Bild.

Diese Entwicklungen machen es notwendig, ein tragfahi-
ges Konzept fur die Zukunft der Innenstadt von Rheydt zu
erarbeiten. Die Rheydter Innenstadt braucht wieder stabile
Rollen- und Funktionszuweisungen, die im Nebeneinander
der beiden Zentren zu gegenseitiger Befruchtung und ei-
genen Identitaten beitragen. Dabei geht es nicht alleine um
Fragen der Zukunftsféhigkeit des Einzelhandels, sondern
vielmehr um ein breit angelegtes Handlungsprogramm zum
Umgang mit funktionalen, stadtebaulichen, verkehrlichen
und freiraumplanerischen Entwicklungen. Und nicht zuletzt
geht es um einen partizipativen Prozess, der zum Mitma-
chen anregt, Kooperationen zwischen &ffentlicher und pri-
vater Hand entstehen lasst und eine Aufbruchstimmung in
Rheydt fUr die anschlieBende Konzeptumsetzung erzeugt.

Das Innenstadtkonzept fokussiert seine Betrachtungen
insbesondere auf den engeren Bereich der Innenstadt
innerhalb des so genannten Rheydter Rings. Benachbarte
Entwicklungen werden allerdings immer dann mit einbezo-
gen, wenn diese funktionale und strukturelle Auswirkungen
auf die Innenstadt haben. Die MaBnahmen zur Aufwertung
der Innenstadt werden vielfaltig und héchst unterschiedlich.
Wichtig ist es daher, diese im Gesamtzusammenhang zu
beurteilen und zielgerichtet aufeinander abzustimmen.

Ziel des Innenstadtkonzeptes Rheydt ist es, eine vernetz-
te Planung mit zukunftsfahigen Strukturen zu entwickeln.
Daflr bedarf es in einigen Handlungsfeldern auch eines



Uber drei Projektzeitungen zur Innenstadtentwick-

lung von Rheydt konnten sich die Burgerinnen und

Burger auf die jeweiligen 6ffentlichen Innenstadtforen

einstimmen und vorab informieren.
Fur die Erarbeitung des Innenstadtkonzeptes
wurde ein besonderes Vorgehen gewahlt. Die
gemeinsame Arbeit mit den Burgerinnen und

Burgern vor Ort prégte den gesamten Prozess.

® Sammeln von Informationen ¢ Innenstadtforen ® Auswerten der Burger- o Offentliche

® Auswerten der Informationen ® Vorortburo ,city-werkstatt* anregungen Vorstellung und

® Entwicklung von Leitbildern und ® Entwicklung von Projekten ® \ertiefung ausgewahlter Diskussion
Szenarien ® Forderung von Initiativen Bereiche ® Politische

* Vorbereitende Offentlichkeitsarbeit ® Entwicklung einer Umset- Diskussion

zungsstrategie und Benen- @ Beschlussfassung
nung der Bausteine



Jlangen Atems"”. Mit kurzfristig realisierbaren Projektbau-
steinen soll es gleichzeitig aber auch eine konsensgetra-
gene Grundlage fir anstehende Realisierungen liefern. Das
Innenstadtkonzept versteht sich nicht als statischer Plan,
sondern als offenes und fortschreibbares Entwicklungs-
konzept. Neue Erkenntnisse und Anforderungen kénnen
folglich unmittelbar aufgegriffen und einbezogen werden.

Das Innenstadtkonzept Rheydt soll als Wegweiser verstan-
den werden, der nicht an unverénderlichen Zielen fest-

hélt, sondern aus den ortlichen Gegebenheiten der Stadt
Lésungsvorschlage fur Probleme und Moglichkeiten zum
Ausbau von Chancen aufzeigt. Um diese Aufgaben erflllen
und Ziele erreichen zu kodnnen, ist es von entscheidender
Bedeutung, dialogorientierte Kooperationsformen zu schaf-
fen und dementsprechend alle innenstadtrelevanten Ak-
teure — bestehend aus Verwaltung, Wirtschaft, Politik und
Burgerschaft — einzubinden. Durch produktive und kreative
Diskussionen sollen die vorhandenen Chancen und Mangel
der Rheydter Innenstadt entsprechend beleuchtet und die
verschiedenen Anforderungen letztlich zu einem konsens-
fahigen und umsetzungsorientierten Konzept zusammen-
gefuhrt werden. Es sind die vorhandenen Potenziale der
Innenstadt zu nutzen und existierende Mangel zu beheben.

FUr die Innenstadt von Rheydt gilt es mit Vorrang folgende
Ziele zu erreichen:

e die strukturelle und funktionale Starkung der Innenstadt
mit einem eigenstandigen Profil,

e die Starkung der innerstadtischen Wohnfunktion fur
eine breite Nachfragegruppe als Antwort auf den
demographischen Wandel,

e die Vernetzung der Angebotsstruktur von Handel,
Kultur, Gastronomie und Dienstleistungen,

e die Starkung der Aufenthaltsqualitat in den Kernraumen
und auf 6ffentlichen Platzflachen sowie

e die Initierung einer gestalterischen und baukulturellen
Offensive.
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Die Entwicklung der Rheydter Innenstadt stand in bisher drei groBen Innenstadforen
im Mittelpunkt des offentlichen Interesses. Mit jeweils Uber 300 Personen waren diese
jedes Mal sehr gut besucht und es entstanden lebhafte Diskussionen, in denen die
Burgerinnen und Biirger ihre Ideen und Anregungen, aber auch ihre Kritik anbringen

konnten.

Die city-werkstatt ist zentrale Anlaufstelle flr die Rheydter
Burgerinnen und Burger, um sich Uber den Prozess der
Innenstadtentwicklung zu informieren und eigene Ideen und
Anregungen einzubringen. Die Beteiligungsmdglichkeiten
sind zahlreich. Im Rahmen einer Ausstellung kénnen sie sich
Uber den jeweiligen Planungsstand informieren und Uber

die ,ldeenzettel” eigene Anliegen anbringen. Auch war die
city-werkstatt Veranstaltungsort themenbezogener Werkstatt-

gesprache.
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Steckbrief des
Untersuchungsraumes

Seit der kommunalen Neugliederung vom 1. Januar 1975
ist die vormals selbstandige Stadt Rheydt Teil der kreisfrei-
en Stadt Mdnchengladbach. Ménchengladbach ist wirt-
schaftliches Oberzentrum und gleichzeitig groBte Stadt am
linken Niederrhein. Hervorzuheben ist die rAumliche Nahe
und damit auch funktionale Konkurrenz zu Diisseldorf (ca.
35 km 6stlich), KéIn (ca. 50 km sudéstlich) sowie zur nie-
derlandischen Grenze (ca. 30 km westlich) mit den Stadten
Venlo und Roermond.

Die Besonderheit der Stadt Mdnchengladbach liegt sicher-
lich in ihrer Bipolaritat mit den zwei Zentren Ménchenglad-
bach und Rheydt. Die Existenz paralleler Angebote be-
ziehungsweise zentraler stadtischer Institutionen ist in der
Gesamtstadt deutlich erkennbar. Zudem liegen die beiden
Innenstadte nur ca. 4 km voneinander entfernt. Die Bevol-
kerungsschwerpunkte finden sich dementsprechend in den
Bezirken Stadtmitte (58.000 Einwohner) und Rheydt-Mitte
(41.000 Einwohner).

Neben dem gesamtstadtischen Hauptzentrum
Mdnchengladbach kommt der Innenstadt von Rheydt mit
ihren knapp 13.000 Einwohnern eine bedeutende Stellung
zu. Sie besitzt eine ,Stellvertreter- Funktion fur die stdli-
chen Stadtteile, konzentrieren sich doch hier viele der flr
Rheydt sowie die Gesamtstadt wichtigen Einrichtungen und
Angebote. Zu nennen sind dabei Verwaltungseinrichtungen
wie das Technische Rathaus, Kultureinrichtungen wie das
Theater sowie eine Konzentration von Gastronomie und
Einzelhandel.

Raumlich begrenzt wird die Innenstadt durch den so
genannten Rheydter Ring. Entsprechend der Dimension
dieser Verkehrsflache sowie inrer starken verkehrlichen
Belastung wirkt der Ring wie eine Z&sur, die die Innenstadt
von den umgebenden Quartieren trennt. Verstarkt wird
diese Situation im Westen durch die Bahntrasse. Im Norden
hingegen wirkt die MuhlenstraBe durch ihre Einbahn
straBensituation und raumliche Dimension durchlassiger als
die Limiten- beziehungsweise Moses-Stern-Straf3e.
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Obwohl die Innenstadt insgesamt eine sehr kompakte
Bebauungsstruktur aufweist, bildet sie kein geschlossenes,
sondern eher heterogenes Geflige, in dem sich unter-
schiedliche Stadtraume und Funktionsbereiche identifizieren
lassen. Es ist insbesondere das Netz der StraBen, Wege
und Platze, das das Bild der 6ffentlichen Raume und somit
den Charakter der Innenstadt préagen. Es ist weniger die
Baustruktur, die in groBen Teilen doch ein wenig gesichtslos
ist. Nur an einigen Stellen markieren besondere Gebaude
wie die Haupt- oder Marienkirche, das alte Postgebaude
sowie das historische Rathaus den Stadtraum und bil-

den besondere Orte im Stadtgeflige aus. Diese Gebaude
pragen somit die sie umgebenden Stadtrdume und dienen
gleichzeitig als Orientierungspunkte.

Grob betrachtet wird das Stadtbild im Nordteil der Innen-
stadt eher von groBmaBstablicher und kompakter Gebau-
destruktur gepréagt, die teils aus der Aufbauplanung von
Leitl aus den 1950er Jahren und teils aus der Kaufhausar-
chitektur wie dem Karstadtgebaude und der Marienplatzga-
lerie sowie auch den Parkh&usern resultiert. Mit Ausnahme
des alten Postgebaudes herrscht im Stdteil der Innenstadt
durch die vornehmlich griinderzeitlich gepragten Gebaude
noch eine kleinteiligere innerstadtische Baustruktur vor.

Auffallig ist jedoch, dass trotz der maBstéblich unterschied-
lichen Bebauung vielfach eine sehr kleinteilige Eigentimer-
struktur vorzufinden ist.

rechte Seite:

Die Besonderheit der Stadt Ménchengladbach liegt in ihrer
Bipolaritéat mit den beiden Zentren Mdnchengladbach und

Rheydt, wobei Ménchengladbach das Hauptzentrum dar-

stellt und Rheydt eine eher regionale Bedeutung zukommt.



Regionale Einordnung

Regionale Verkehrsstruktur (MIV)

Regionale Verkehrsstruktur (OPNV)
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Ein Blick in die Geschichte

Rheydt in der frihen Neuzeit

Rheydt war zu Beginn des 19. Jahrhunderts ein typisches
StraBendorf. Dennoch stellten die Kirche (evangelische
Hauptkirche) sowie das zugehorige Kloster schon da-
mals einen zentralen Punkt dar. Das Schloss spielte fur
die Siedlungsentwicklung keine Rolle, lag es doch zu weit
auBerhalb des Siedlungsraumes. Es gab allerdings eine
VerbindungsstraBe vom Ortsmittelpunkt zum Schloss.
Wirtschaftlich wurde diese Zeit durch den Ubergang zum
Handel mit vornehmlich heimischen Textilien gepragt.

Rheydt im Zeichen der Industrialisierung

Als Stadt bezeichnet wurde Rheydt ab 1827, wobei der
Marktplatz gemeinsam mit der evangelischen Kirche bis
heute als zentraler Platz im Stadtgeflige fungiert. Nach-
dem Gladbach bereits einen Hauptbahnhof erhalten hatte,
begann 1852 auch fur Rheydt das Zeitalter der Eisenbahn.
Durch die Industrialisierung wuchs die Einwohnerzahl zwi-
schen 1835 und 1905 um etwa 34.500 Einwohner, verbun-
den mit einer regen Bautatigkeit. 1897 wurde die evange-
lische Hauptkirche neu erbaut und im gleichen Jahr das
Rathaus am Marktplatz eingeweiht. Immer wieder fungierte
der Marktplatz als Versammlungsort fiir die Offentlichkeit
und starkte somit seine Position als zentraler Platz Rheydts.
1929 wurde Rheydt schon einmal mit Gladbach zu einer
Doppelstadt vereinigt und hieB fir die folgenden vier Jahre
Gladbach-Rheydt.

Rheyat vor und nach dem Krieg

1933 wurde Rheydt von Gladbach auf Veranlassung
Joseph Goebbels aus Engagement fur seine Heimatstadt
wieder getrennt. Zehn Jahre spéter erlebte Rheydt den
schwersten GroBangriff im Zweiten Weltkrieg. Nahezu 90%
der Industrieanlagen wurden zerstort und fast 80% der
Wohngebaude beschadigt. Nach den Luftangriffen waren
Uber 40% der Bevolkerung obdachlos, da von den vor dem
Krieg registrierten Gebauden lediglich knapp 1.000 die
Angriffe unbeschadet Uberstanden hatten.

1947 begann mit der Beauftragung des Architekten Alfons
Leitl der Wiederaufbau der zu 80% zerstorten Rheydter
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Innenstadt. Zundchst bestand die Idee, die Stadt nicht
aufgrundlage des zerstdrten Stadtgrundrisses wieder
aufzubauen, sondern den Rahmen flr eine kinftige stad-
tebauliche Neuordnung zu erarbeiten. Dies war allerdings
aufgrund der zahlreichen Einzelinteressen nicht realisierbar.
Dennoch wurden das StraBennetz im Zuge der Wiederauf-
bauplanung neu geordnet und die HauptverkehrsstraBen
verbreitert. Die Innenstadt wurde in Blécke geteilt und die
HauptstraBe in der Architektur der 1950er Jahre als Haupt-
geschaftsstraBe neu ausgestaltet. Alfons Leitl setzte hier die
bis heute in der HauptstraBe bestehende Kammbebauung
durch. Das Geschéftshaus Wallraf ist von ihm als Muster-
haus entworfen worden. Dieses Geb&ude befindet sich bis
heute am Harmonieplatz und besitzt noch immer die von
Leitl entworfene Fassadengestalt.

Rheydt von 1960 bis heute

1967/68 Uberstieg die Einwohnerzahl von Rheydt die
100.000-Einwohner-Marke. 1975 folgte allerdings das
Ende der Eigenstandigkeit der GroBstadt Rheydt. Am

1. Januar 1975 wurde die bereits erwahnte kommunale
Neugliederung durchgefihrt, in deren Zuge die Stadte
Mdénchengladbach und Rheydt unter dem gemeinsamen
Namen Monchengladbach zusammengelegt wurden. Diese
Neuordnung sorgt bis zum heutigen Tag fur Diskussionen,
immer noch werden Vor- und Nachteile der Zusammenle-
gung gegeneinander abgewogen und diskutiert.



Legende

Historischer StraBenverlauf
Bachlauf

Historischer Stadtgrundriss
Heutige Bebauung

Markante Gebaude im heutigen Stadtgrundriss

Rheydt um 1820

Noch heute sind die Spuren der Geschichte im Stadtgrundriss
der Innenstadt von Rheydt wahrnehmbar. Siedlungsrelevante
Ost-West Achse des StraBendorfes war die HauptstraBe. Die
heutige evangelische Hauptkirche und der zugehorige Kirchplatz
bildeten bereits damals den dominierenden 6ffentlichen Raum

in der Stadtstruktur. Noch heute finden sich viele der bereits da-
mals wichtigen StraBenverlaufe, die Rheydt mit Gladbach sowie

Wickrath und Odenkirchen verbinden.
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Funktionsverteilung

Die Rheydter Innenstadt weist insgesamt recht unter-
schiedliche Strukturen auf, wobei die verschiedenen Aufga-
ben und Nutzungen vier relativ klar definierten Teilrdumen
zugewiesen werden konnen. Auffallig ist dabei das Gefélle
innerhalb des Rheydter Ringes, das von Stiden nach
Norden verlaufend den Funktionsverlust, insbesondere des
Einzelhandels in einzelnen StraBenzligen deutlich erkennen
l&sst.

Wahrend der sldliche Stadtraum durch ein intaktes und
attraktives grunderzeitliches Wohnquartier gepragt ist,
Ubernimmt die StresemannstraBe die leitende Funktion
bezlglich des Einzelhandels. Sie erstreckt sich in West-
Ost-Richtung, wobei das westliche Ende die deutlich
attraktivere Position einnimmt. Hierdurch ist ein West-Ost-
Gefalle auf der StresemannstraBBe zu erkennen. Verlasst
man die Stresemannstrae in Richtung Hauptstral3e, ist der
Funktionsverlust unmittelbar spurbar. Bereits die Harmonie-
straBBe besitzt einen geringeren Einzelhandelsbesatz und ein
GroBteil der MarktstraBe sowie Am Neumarkt prasentieren
sich als reine AndienungsstraBen. Zudem beansprucht

die Sparkasse mit ihren Stellplatzen als Dienstleister einen
groBen Teil des Stadtraumes an der MarktstraBBe. Auf der
Markt- und BahnhofstraBBe sind vereinzelt Leerstande
festzustellen. In der HauptstraBe nimmt diese Entwicklung
mittlerweile erhebliche AusmalBe an. Im Mai 2007 standen
innerhalb des Rheydter Ringes 20 Ladenlokale leer, wobei
allein zehn davon auf die HauptstralBe entfielen. Im Ver-
gleich dazu war auf der Stresemannstral3e ein vakantes
Geschéaft zu verzeichnen. Zudem zeigt sich gegentber

der StresemannstralBBe, dass sich in der HauptstraBe ein
Qualitatsverlust in Richtung Westen eingestellt hat. Entlang
der BahnhofstraBBe hat sich eine Mischung aus Kneipen
und Cafés etabliert. In den Erdgeschossflachen dominieren
vor allem gastronomischen Einrichtungen, wahrend in den
Obergeschossen gewohnt wird.

Wahrend die Wohn-, Einkaufs- und Dienstleistungsfunktion
in jeweils relativ klar abgrenzbaren Teilraumen dominiert, ist
dies in Bezug auf die kulturellen und sozialen Einrichtungen
raumlich nicht so eindeutig bestimmbar. Zum einen vertei-
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len sich Einrichtungen wie das Theater auch auf Rdume
auBerhalb des Rheydter Ringes, zum andern préagen sie
nicht einzelne Stadtraume, sondern mischen sich starker
mit anderen Funktionen. Konzentrationen im sozialen Be-
reich finden sich rund um die evangelische Hauptkirche und
katholische Marienkirche mit den dazugehdrigen umliegen-
den gemeindlichen und sozialen Einrichtungen.



Wohnen | Handel

Handel

In der Rheydter Innenstadt lassen sich vier unterschiedli-

Gastronomie

che Stadtraume identifizieren. Diese bilden funktional und
strukturell Uberschaubare Aktionsrdume innerhalb des
Gesamtgeflges der Innenstadt und verlangen ein jeweils

eigenes Handlungsrepertoire.
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Der Einzelhandel

Der Einzelhandel ist einer der Nutzungsfaktoren der Innen-
stadt. Diesen in der Innenstadt zu halten und zu sichern,
muss vorrangiges Ziel einer stadtischen Entwicklungspolitik
sein. Es ist allerdings bundesweit ein Strukturwandel im
Handel festzustellen, der insbesondere die Innenstadte
betrifft. Seit Ende der 1990er Jahre sind es vor allem die
discountorientierten Betriebe, die auf den Markt dréangen.
So entstanden und entstehen noch immer groBflachige Ein-
zelhandelsstandorte auBerhalb der gewachsenen Zentren.
Letztere verlieren dadurch an dkonomischer Bedeutung
und buBen dabei nicht selten einen GroBteil ihrer Attrak-
tivitat und Vitalitat ein. In den GroBstadten prasentieren

sich Uber 75% der Geschéfte als Filialisten, das Angebot

ist dementsprechend monoton und austauschbar. Zudem
beschranken sich viele Haushalte aufgrund des geringer
werdenden verflgbaren Einkommens zunehmend auf ,Not-
wendigkeitseinkaufe* was wiederum zu geringer werden-
den Umsétzen im Einzelhandel fuhrt.

Auch die Innenstadt von Rheydt hat mit diesem Funkti-
onsverlust zu kdmpfen. Erschwerend zu diesen im Einzel-
handel bereits vorhandenen Tendenzen kommt noch die
Konkurrenzsituation zwischen den beiden Zentren Rheydt
und Moénchengladbach hinzu. Auf die aktuellen Starken und
Schwéchen des Einzelhandels in der Rheydter Innenstadt
soll daher im Folgenden néher eingegangen werden. Diese
bilden die Grundlage fur weitergehende Diskussionen Uber
magliche Strategien einer zukunftsfahigen Einzelhandels-
entwicklung.

Insgesamt verfugt die Stadt Mdnchengladbach Uber eine
Verkaufsflache von 510.000 gm im Ladeneinzelhandel.
Davon entfallen momentan ca. 65.000 gm (13%) auf die
Innenstadt von Ménchengladbach, wobei diese gege-
benenfalls durch den Bau des geplanten Handels- und
Dienstleistungszentrums (HDZ) nochmals sptrbar zuneh-
men wird. Es I8sst sich festhalten, dass hier vier von zehn
Kunden auswatrtig sind. Die Innenstadt von Ménchenglad-
bach Ubernimmt eine oberzentrale Versorgungsfunktion
mit regionaler Strahlkraft. Ohne dass reprasentative Daten
vorliegen kann davon ausgegangen werden, dass in
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Rheydt hingegen mehr als 80% der Kunden aus dem
Stadtgebiet von Ménchengladbach kommen. Die In-
nenstadt von Rheydt besitzt eher lokale Bedeutung. Die
vorhandenen 43.000 gm Verkaufsflache im Bereich des La-
deneinzelhandels entsprechen in etwa 8% der gegenwarti-
gen gesamtstadtischen Verkaufsflache. Die verbleibenden
402.000 gm (79%) entfallen auf einzelne Stadtteilzentren
und Versorgungsschwerpunkte im dbrigen Stadtgebiet.

Trotz der Bedeutungsunterschiede zwischen der Mon-
chengladbacher und Rheydter Innenstadt ist die Bipolaritat
der Zentren noch erkennbar. Allerdings ist es durch den
sichtbaren Funktionsverlust der Innenstadt von Rheydt
schwierig, diesem Vergleich gleichwertig standzuhalten.
Insbesondere die Hauptstral3e hat dies zu spuren bekom-
men, kam es doch unter anderem durch die Aufwertung
der StresemannstraBBe zu einer Verlagerung der Hauptein-
kaufstraBenfunktion von der Haupt- in die Stresemann-
straBe. Veranderte neue Einzelhandelsstrukturen (Internet,
GroBmaérkte auf der griinen Wiese, Outlets etc.) verander-
ten auBerdem das Einkaufsverhalten der Kunden.

In der HauptstraBe stehen aktuell (Stichtag: 18.5.2007)
zehn Ladenlokale leer, die zudem haufig nur schwer
nachnutzbar sind. Dies liegt insbesondere an der kleintei-
ligen Geschéftstruktur. Die GeschaftsgroBen sind haufig
nicht mehr zeitgemas, da sie in der Regel Verkaufsflachen
zwischen 30 und 200 gm aufweisen. Die einschlégigen
Filialisten hingegen fragen Ladenlokale mit mindestens
150 gm Verkaufsflache, haufiger noch Flachen zwischen
200 und 400 gm nach. Zudem sind die Zuschnitte an der
HauptstraBe vielfach ungunstig. Durch schmale, tiefe Ge-
schéftsrdume ist nur wenig Schaufensterflache vorhanden,
die zu Repréasentationszwecken genutzt werden kénnte.
Hinzu kommt eine auBerst heterogene Eigentlimerstruktur.
Demnach ist es problematisch, Geschaftsraume zusam-
menzulegen, um auf die erforderlichen MindestgréBen zu
kommen.

Die vorhandenen GeschaftsgroBen sind zwar nicht alleinige
Ursache des Leerstandes, aber dennoch einer der Griinde
fUr die nicht stattfindende Neunutzung. Auch das Wegbre-
chen der inhabergefiihrten Geschéfte ist ein Grund fur den



Der Einzelhandel in Rheydt prasentiert sich auf unterschiedliche Weise.
Neben der belebten StresemannstraBe mit ihren vielen Filialen fallt der
Leerstand auf der HauptstraBe besonders negativ auf. AuBerdem befinden

sich auBerhalb der Innenstadt groBflachige Nahversorgungszentren.
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Leerstand. Die HauptstraBe war traditionell ein beliebter
Standort, der allerdings wegen der haufig nicht gesicher-
ten Betriebsnachfolge nach und nach aufgegeben werden
musste beziehungsweise aufgegeben wird. Auch gibt es in
diesem Bereich der Innenstadt seitens des Handels nahezu
keinen Frequenzbringer, der zu einer Attraktivierung und
Belebung des Stadtraumes beitragen kénnte. Nach Schilie-
Bung des Lebensmittelmarktes an der HauptstraBe / Ecke
Friedrich-Ebert-StraBe Mitte 2007 verddet insbesondere
der westliche Teil zunehmend.

Anders hingegen présentiert sich die Stresemannstrali3e.
Hier sind Karstadt und die Shopping Galerie Marienplatz
Frequenzbringer und gleichzeitig wichtige Ankerpunkte. Die
LadengréBen sind zudem insgesamt besser nutzbar als in
der HauptstraBe, was zu einer verstarkten Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben und somit einer erhdhten Besucher-
frequenz gefuhrt hat. Der Filialisierungsgrad betragt etwa
60%, vertreten durch nationale und internationale Handels-
ketten. MaBgeblich beeinflusst wurde diese Entwicklung
durch den in den Jahren 1996 bis 1997 durchgefUhrten
Umbau der Stresemannstra3e zu einem verkehrsberuhigten
StraBenraum. Jedoch ist auch hier ein Geféalle zu spren.
Die Einzelhandelsdichte ist auf der nérdlichen Seite wesent-
lich starker ausgepragt als auf der stdlichen und nimmt
auBerdem zum 6stlichen Ende hin merklich ab. Zurlickzu-
fGhren ist diese Tatsache auf die Standorte der Magnetbe-
triebe. Ist die Situation am Marienplatz mit der dort vorzu-
findenden Shopping Galerie Marienplatz duBerst attraktiv,
nimmt die Passantenfrequenz nach Erreichen des Karstadt
deutlich ab. Der Einzelhandelsbesatz wird unattraktiv und
die Stresemannstra3e endet in einer Kreuzungssituation mit
der stark befahrenen LimitenstraBBe. Trotz des vorhandenen
Gefélles ist die Stresemannstrai3e als 1A-Lage zu deklarie-
ren. Damit stellt sie die einzige Lage dieser Kategorie in der
Rheydter Innenstadt dar. Ein kompakter Einzelhandelsbe-
satz besteht demnach nur in den Bereichen, die zugkréftige
Magnetbetriebe aufweisen kdnnen. Die Querverbindungen
in Nord-Sud-Richtung MarktstraBe und Am Neumarkt sind
unattraktiv und werden dementsprechend nicht genutzt.

Als problematisch erweisen sich auch die vorhandenen
Passagen. AuBer der City Passage, die eine Verbindung
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zwischen der HauptstraBe und der Marktstral3e darstellt,
erfullt keine der anderen Passagen eine nennenswerte
Funktion. Zwar befindet sich jeweils ein Eingang an der
HauptstraBe bzw. Friedrich-Ebert-Stral3e, die Passagen
flhren dann jedoch relativ unvermittelt zur MUhlenstraBe
beziehungsweise in das Parkhaus an der Wilhelm-Schif-
fer-StraBe und enden somit fur die meisten Kunden ohne
attraktives Ziel. Die Gestaltung ist zudem unzeitgemaB und
der Geschaftsbesatz entweder unattraktiv oder aber bereits
aufgegeben worden.

BegUnstigt wird die Rheydter Innenstadt durch die An-
ordnung der Einzelhandelslagen im Karree, wobei die
HauptstraBe mit einer Lauflage von etwa 320 m und die
StresemannstralBe mit 250 m die Schwerpunktbereiche
darstellen. Auch finden sich hier die Lagen mit der héchs-
ten Einzelhandelsdichte von Uber 75%, dennoch wirkt
insbesondere die HauptstraBe durch den hohen Anteil von
Leerstanden trostlos. Die Karreestruktur erméglicht einen
fuBlaufigen Rundlauf in der Innenstadt, ohne starke Hohen-
unterschiede wie beispielsweise in der Gladbacher Innen-
stadt bewéltigen zu missen. Diese Starke wird allerdings
nicht ausreichend genutzt. Einzelne Abschnitte und Quer-
bezlige dieses Gefliges wirken unattraktiv und verzeichnen
Defizite beim durchgangigen Geschaftsbesatz. Hinsichtlich
des Sortimentsbesatzes und der Kundenstrukturen erge-
ben sich fUr die Rheydter Innenstadt aber noch Potenziale,
die nicht hinreichend ausgeschopft werden. Im gesamten
Innenstadtbereich besteht Bedarf an hdherwertigem Ein-
zelhandel, an Damen- und Herrenoberbekleidung sowie an
Angeboten im Bereich Young Fashion.

AuBerhalb des Rheydter Ringes wird die Einzelhandels-
funktion der Innenstadt fortgefiihrt. Ahnlich dem Bereich
der Friedrich-Ebert-StraB3e finden sich an der Limitenstrale
sowie ihren NebenstraBen weitere kleinteilige Ladenlokale,
vielfach mit ethnischer Okonomie. Der Einzelhandelsstand-
ort an der Gracht mit seinem zentrenrelevanten Angebot ist
durch Geschéftsaufgaben weitestgehend ,weggebrochen®.
In der 6stlichen Verlangerung der HauptstraBe wiederum
finden sich inhabergeflinrte Geschéfte, die das Sortiment
der Innenstadt erganzen.



Legende

Anteil des Einzelhandelsbesatzes im Bestand

eeccee

0 bis <25 %

25 bis < 50 %

50 bis < 75 %

75 bis < 90 %
Lebensmitteleinzelhandel

Lebensmitteleinzelhandel (in Bau befindlich)

Leerstand

Der Anteil des Einzelhandelsbesatzes zeigt, dass die vorhandene

Karreestruktur nicht inrem Potenzial nach genutzt wird. Der Besatz

zwischen den beiden EinkaufsstraBen Haupt- und StresemannstraBe

ist lickenhaft, an den Randern der beiden HaupteinkaufstraBen nimmt

er deutlich ab.
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Konkurrenz fir die Innenstadt entsteht in den Randlagen
in Form von Versorgungsstandorten in nicht-zentralen
Lagen. Diese Standorte sind durch groBflachige, autokun-
denorientierte Einzelhandelsbetriebe gepragt und decken
hauptsachlich den kurzfristigen Bedarf, bieten allerdings
auch Sortimente der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe
an. In Rheydt fallt dabei insbesondere der Innenstadt-Er-
ganzungsstandort Dahlener StraBe mit rund 11.000 gm
Gesamtverkaufsflache ins Gewicht. Dieser gilt zwar durch
seine Lage weitgehend als integriert, wird aber durch

die Bahnlinie rdumlich und funktional von der Innenstadt
getrennt und nimmt demnach eine gewisse Konkurrenz-
position zu dieser ein. Ebenso ist der im Bau befindliche
Innenstadt-Erganzungsstandort an der Moses-Stern-StraBRe
mit rund 4.700 gm Einzelhandel zu bewerten.

Zusétzliche Konkurrenz ist auBerdem durch den geplanten
Bau des Handels und Dienstleistungszentrums (HDZ) in
Monchengladbach-Stadtmitte zu erwarten. Der Verkaufs-
flachenschwerpunkt liegt im Bereich Textil und Bekleidung.
Obwohl unter gutachterlichen Gesichtspunkten keine
gravierenden stadtebaulichen und versorgungsstrukturel-
len Folgen fUr das Einzugsgebiet (ca. 741.900 Einwohner
exklusive der sog. ,Streukunden*) erwartet werden, wird
es dennoch zu Umsatzverteilungen kommen. Geht man
bei dieser Umverteilung von einem abwagungsrelevanten
Schwellenwert aus, sind die neun Stadtteilzentren von
Moénchengladbach nicht betroffen. Allerdings ergibt sich flr
die Innenstadt von Ménchengladbach eine Umsatzvertei-
lungsquote, bei der wettbewerbliche und auch stadtebau-
liche Auswirkungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
Dies ist damit zu begrinden, dass sich die Marktwirkungen
des HDZ Uberwiegend auf vergleichbare Einkaufslagen und
Anbieter beziehungsweise Betriebstypen beziehen, wie sie
auch in der Rheydter Innenstadt zu finden sind.
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Rheydt

Ldnen

Marl
Moers
Rheine

Viersen

Warengruppe

Bekleidung

Schuhe /
Lederwaren

Unterhaltung-
elektronik

GPK/
Hausrat

Uhren /
Schmuck

Bucher

Drogerie-
waren

Spielwaren

Verkaufsflachenausstattung (VK) der

Eiﬂzlé(\a\f;)ner (Inne\rlwita it (Innensta\gf oro EW) Rheydter Innenstadt im Vergleich zu
anderen Kommunen

41.353 43.000 m?

93.070 36.400 m? 0,4 m?

92.630 25.100 m? 0,3 m?

107.900 60.300 m? 0,6 m?

77.000 54.300 m? 0,7 m?

76.490 46.300 m? 0,6 m?

VK-Anteil
Innenstadt Rheydt

Durchschnittlicher
Anteil City-VK (beispielhaft flir

Vergleich der Verkaufsflachen (VK) der

Potenzial

VK-Anteile ECE

Innenstadte nach Warengruppen
Leverkusen, 2005)

21,3 % 36-47 % 43 % [ ]
52 % 5-8% 12 % o
82 % 5-8% - )
36% 3-7% - o
1,1 % 1-2% - )
2,1 % 1-4% - ®
37 % 3-8% 7% ®
1,5 % 3-4% - ®

Die Tabellen geben Auskunft Uber die Starken des Einzelhandelsangebotes der Rheydter
Innenstadt und Uber mogliche Bedarfe von Ansiedlungen. Dabei zeigt sich, dass Rheydt
im Vergleich zu wesentlich gréBeren Innenstadten einen hohen Anteil Verkaufsflache

aufweist. AuBerdem besteht das Potenzial flr eine sinnvolle Erweiterung des Angebotes

vor allem in den Warengruppen Bekleidung und Spielwaren.
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Das Wohnen in der Innenstadt

Eine Innenstadt wird erst lebendig, wenn es nicht nur
Geschéafte und Verwaltung gibt, sondern auch moglichst
viele Menschen dort wohnen. Deshalb sind die Wohnviertel
ein wesentlicher Faktor fur die Qualitat und Attraktivitat der
Innenstadt von Rheydt.

Im Stadtbezirk Rheydt-Mitte leben derzeit rund 41.000
Einwohner, davon etwa 12.500 im Stadtteil Rheydt-Innen-
stadt. Dieser umfasst im Wesentlichen den Rheydter Ring,
die 6stlich der Limiten- und GartenstraBe sowie nordlich
des Rheydter Ringes liegenden Wohngebiete. Aufgrund der
N&he zu den zentralen Versorgungseinrichtungen, kulturel-
len Angeboten sowie Schulen und Kindergarten kann die
Innenstadt als attraktiver Wohnstandort bewertet werden.

Bereits angesprochen worden ist das grunderzeitliche
Wohnquartier im Stiden der Innenstadt. Dieses befin-

det sich in dem Karree zwischen Stresemann-, Limiten-,
Moses-Stern- und Odenkirchener Stral3e. Eine besondere
Qualitat stellen in diesem Bereich die groBzigigen Wohn-
grundrisse, die attraktiven WohnstraBBen sowie die begrin-
ten Innenhdfe dar.

Allerdings gibt es Probleme mit dem in Rheydt dominie-
renden Wohnungsbestand aus den 1950er Jahren, die be-
hoben werden mussen. Qualitative Aspekte wie Standard
und Ausstattung nehmen eine immer bedeutendere Rolle
fir den Wohnstandort Innenstadt ein. Die Bausubstanz in
Rheydt ist jedoch teils marode und die Wohnungszuschnit-
te entsprechen haufig nicht mehr den aktuellen Bedarfen.
Dabei gilt es, die Zusammenlegung kleinerer Wohneinhei-
ten zu groBzigigen Stadtwohnungen zu berticksichtigen.
Das Segment groBerer Stadtwohnungen kann folglich im
Innenstadtbereich bisher nicht in ausreichendem MaBe
angeboten werden.

Die Wohnsituation prasentiert sich trotz der unterschiedli-
chen Stadtraume als relativ entspannt und sehr homogen.
Dies spiegelt sich auch in den aktuellen Mietpreisen und
den Wohnlagen wieder. Die Wohnlagen sind in die Kate-
gorien A bis C unterteilt und orientieren sich dabei an der
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Lage der Objekte, dem Baujahr beziechungsweise dem
Jahr der Bezugsfertigkeit sowie dem Grad der Ausstat-
tung. Der Ausstattungsgrad kann allerdings nicht fur jedes
einzelne Gebaude in der Rheydter Innenstadt ermittelt
werden. Dementsprechend orientieren sich die im Folgen-
den aufgezeigten Mietpreise ausschlieBlich an der Lage und
dem Bauijahr.

Bis auf die Limitenstral3e, die aufgrund des hohen Ver-
kehrsaufkommens der Wohnlagenkategorie C zugeordnet
werden muss, sind die StraBen innerhalb des Rheydter
Ringes der Kategorie B zugehorig. Pauschal bewegen sich
die Wohnungen des grinderzeitlichen Wohnquartiers im
Suden der Innenstadt auf einem Mietpreisniveau von 4,50
bis 4,80 EUR. Die anderen StraBen, inklusive Stresemann-
und HauptstraBe, sind gréBtenteils einem Mietpreisniveau
von 4,85 bis 5,15 EUR zuzuordnen. Nur die bereits ange-
sprochene stark befahrene Limitenstrale ist etwas guins-
tiger. Der Quadratmeterpreis liegt hier zwischen 4,60 und
4,90 EUR. Auf gesamtstadtischer Ebene zeichnet sich bei
den Mietrichtwerten eine Entwicklung ab, bei der die Mieten
flr neuere Wohnungen ab Jahrgang 1988 steigen (6,10
bis 7,10 EUR), die aller &lteren Jahrgdnge gehen hingegen
zurlick (4,30 bis 5,60 EUR). Im Vergleich zur Gesamtstadt
zeigt sich, dass die Innenstadt von Rheydt einer der preis-
gunstigeren Wohnstandorte ist, da kaum neuere Gebaude
mit qualitativ hochwertigen Wohnraumen vorhanden sind.

Insgesamt fallt der hohe Anteil an 1-Personen Haushalten
im Stadtteil Rheydt auf. Diese machen zum 30.6.2006
58,1% der 6.971 gemeldeten Haushalte aus. Der Anteil von
Ehepaaren mit Kindern hingegen liegt mit 7,5% deutlich
unter dem Durchschnitt der Gesamtstadt mit 15,2%. Die
durchschnittliche Anzahl der Personen pro Haushalt liegt
mit 1,8 ebenfalls unter der Gesamtstadt mit 2,1 Personen
pro Haushalt. Aufgrund der Haushaltsstruktur und des
dominierenden Gebaudebestandes der 1950er Jahre ist
demnach von einem hohen Anteil an kleinen Wohneinheiten
auszugehen. Sofern es Wohnungen gibt, die schwieriger
zu vermieten sind, handelt es sich in der Regel um Woh-
nungen ab dem dritten Obergeschoss sowie solche im
Dachgeschoss. Der Bestand ist haufig noch ohne Fahrstuhl
ausgestattet, eine Nachristung entweder nicht moglich



Das grunderzeitliche Wohnquartier im Stiden der Innenstadt ist aufgrund
seiner Lage, der Art der Bebauung und der begriinten Innenhdfen eine

attraktive Wohngegend.
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oder aber sehr kostenintensiv. Das ist haufig nicht nur
fUr altere Menschen ein Problem, auch von Familien mit
Kindern werden diese Wohnungen entsprechend selten
nachgefragt.

Die vorhandenen Wohnraumangebote (gunstige Mieten,
kleine Wohneinheiten) bedingen bzw. férdern eine erhéhte
Nachfrage durch finanziell und sozial benachteiligte Bevol-
kerungsgruppen. Auffallig ist dabei der hohe Anteil an Aus-
landern, die von der Arbeitslosigkeit betroffen sind (28,2%).
Dies ist aber auch auf den insgesamt vergleichsweise
hohen Anteil an Auslandern in Rheydt zurickzufUhren.

Auffallig sind zudem der relativ geringe Anteil an sozialver-
sicherungspflichtig beschéftigten Personen und die sich
nachteilig auswirkende Einkommensverteilung in Rheydt.
Im Stadtbezirk Rheydt-Mitte waren am 31.12.2005 11.537
(27,9% der gemeldeten Einwohner) sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigte gemeldet. Darunter waren 43,2%
weibliche Personen, 12,9% Auslander und 2,6% unter 20
Jahren. Im Stadtteil Rheydt waren im Jahr 2001 4.234
steuerpflichtige Personen gemeldet.

Die Bewohnerstruktur der Innenstadt ist auBerst multikul-
turell gepragt. Insgesamt Iasst sich zum 31.12.2006 ein
Auslanderanteil von 20,1% fUr den Stadtteil Rheydt feststel-
len, womit dieser deutlich Uber dem der Gesamtstadt mit
10,4% liegt. Die Entwicklung fur den Stadtbezirk Rheydt-
Mitte zeigt allerdings einen Ruckgang zwischen den Jahren
1997 und 2006, nachdem der Auslanderanteil zunachst
von 12,5% im Jahr 1985 auf 17% im Jahr 1997 angestie-
gen war. Es finden sich nach wie vor viele durchmischte
Nachbarschaften innerhalb des Rheydter Ringes. Insbeson-
dere die stdlichen und 6stlichen Quartiere sind hierbei zu
nennen, etwas schwieriger gestaltet sich die Situation im
Westen der Innenstadt. Dort sind leichte Segregationsten-
denzen erkennbar.

Hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung ist festzustellen,
dass die Bevolkerungsprognose der Stadt Mdnchenglad-
bach flr den Stadtbezirk Rheydt-Mitte von einem Bevol-
kerungsruckgang von 41.718 im Jahr 2006 auf 40.217
Einwohner im Jahr 2020 ausgeht. Dabei nimmt der Anteil
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der bis 16 Jahrigen ab, die Bevolkerungsgruppen 25 bis 65
Jahre und alter hingegen nehmen zu. Damit bestatigt sich
auch fur diesen Stadtbezirk der gesamtstadtische Trend
des Bevolkerungsrickgangs, bei gleichzeitiger Zunahme
des Anteils immer alter werdender Bevolkerungsgruppen.
Dies wird den Wohnungsmarkt insofern beeinflussen, dass
bei Beibehaltung der eher kleinteiligen Struktur ein Woh-
nungsuberschuss entstehen wird. Dieser Entwicklung ist
durch Zusammenlegung von Wohneinheiten und der allge-
meinen Nachfrage nach einer héheren Quadratmeterzahl
pro Kopf entsprechend zu begegnen.



Die Gebaudestruktur in der nérdlichen Innenstadt ist in groen Teilen von

der Wiederaufbauarchitektur der 1950er Jahre gepragt. Einige Gebaude

sind bereits saniert, viele Hauserzeilen jedoch noch nicht.



Haushaltsstrukturen in Rheydt

Anzahl der Haushalte

Stadtbezirk

Arbeitslosenanteil in Rheydt

Arbeitslosenanteil in %

Stadtbezirk
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Einwohner

Einwohner

Einwohner

Bevdlkerungsprognose
2004 - 2020
Stadt Modnchengladbach

Jahr

Bevdlkerungsentwicklung
Stadtbezirk Rheydt-Mitte

Jahr

Entwicklung des
Auslanderanteils Rheydt-Mitte

Entgegen der gesamtstadtischen Bevol-
kerungsprognose ist die Einwohnerzahl
des Stadtbezirks Rheydt-Mitte seit 2003
relativ konstant. Ein Zuwachs hingegen
war zuletzt Anfang der 1990er Jahre zu
verzeichnen, der mit einem Anstieg des

Auslénderanteils einherging.
Jahr
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Der innerstadtische Verkehr

Die verkehrliche Anbindung und die damit verbundene
Erreichbarkeit der Innenstadt ist eine zwingende Vorausset-
zung fUr ein attraktives, vitales und funktionsfahiges Stadt-
zentrum. Um die Starkung des Bereiches innerhalb des
Rheydter Ringes bezlglich Einzelhandel, Wohnen, Frei-
zeit und Kultur zu erreichen, muss dementsprechend die
Zuganglichkeit fur alle Nutzergruppen und Verkehrsarten
gewahrleistet werden. Ein besonderes Augenmerk gilt
dabei dem vertréaglichen Nebeneinader unterschiedlicher
Verkehrsarten sowie der Eingrenzung von negativen Aus-
wirkungen des Verkehrs auf bestehende Nutzungsarten
und vorhandene Nutzergruppen.

Der Rheydter Ring sollte die Innenstadt vom Durchgangs-
verkehr entlasten und durch entsprechende Parkplatzan-
gebote die Verkehrsstrome von Besuchern des Zentrums
friihzeitig abfangen. Alle StraBen innerhalb des Ringes soll-
ten nur eine ErschlieBungs- und Andienungsfunktion haben,
wodurch die Aufenthaltsqualitat und das Erlebnis ,Einkau-
fen in der Innenstadt” dem Grunde nach attraktiviert wirde.
Das Ringsystem sowie die VerkehrsfUhrung innerhalb des
Ringes sind daher so zu konzipieren, dass AbkUrzungs-
und Durchgangsverkehre vermieden und notwendiger
Andienungsverkehr moéglichst vertraglich organisiert werden
kann. Die DurchfUhrung dieses gedanklichen Systems ist
jedoch nicht konsequent durchgehalten worden, sodass
das Abfangen beziehungsweise das Umlenken des Ver-
kehrs nicht in allen Bereichen der Innenstadt gleichermalen
funktioniert.

Um den Durchgangsverkehr zu vermeiden und neue Auf-
enthaltsqualitaten zu schaffen, ist die Stresemannstral3e
seit ihrem Umbau nur flr den 6ffentlichen Verkehr, Taxen
und Anlieger freigegeben. Im heutigen Verkehrslenkungs-
konzept sichert die StresemannstralBe die Anfahrt der
verwaltungseigenen Tiefgarage unter dem Karstadtgebau-
de, des Parkplatzes vor der Sparkasse, des Parkhauses an
der Shopping Galerie sowie weitere ebenerdige Stellplatze
in der Stresemann-, Harmonie- und MarktstraBe. Gerade
die oberirdischen Stellplatze erzeugen einen hohen Anteil
an Parksuchverkehr und sorgen flr ein erhdhtes Verkehrs-
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aufkommen in diesen Bereichen. Im &stlichen Abschnitt der
Stresemannstrale liegt somit heute das Verkehrsaufkom-
men mit ca. 10.000 Kfz pro Tag deutlich Gber dem durch
die VerkehrsberuhigungsmaBnahmen anvisiertem Ziel von
5.000 Kifz pro Tag. Mit Gber 3.000 Kfz pro Tag ist immerhin
ein Drittel reiner Durchgangsverkehr. Dies liegt auch daran,
dass der Anliegerbereich nicht konsequent Uberprift wer-
den kann, da jedes der dort fahrenden Fahrzeuge theore-
tisch ein Anliegen haben kann. Insbesondere die verbotene
Geradeausfahrt Uber die Kreuzung Marienplatz aus der
Dahlener StraBe kommend wird von den Kfz-Fahrern als
geringer verkehrsrechtlicher Ubertritt angesehen. Demnach
ist der Durchgangsverkehr weiterhin mdglich.

Wéhrend sich fur die Pkw in dem Bereich Stresemann-
straBe / Marienplatz nur ein sehr geringes direktes Ziel
bietet (einige wenige Stellpldtze am StraBenrand), wird

der FuBverkehr in einer dominanten GréBenordnung von
20.000 FuBgéngern pro Tag in seiner Erreichbarkeit der
Geschafte stark eingeschrankt, indem ein geringes Bewe-
gungsraumangebot die Aufenthaltsqualitdt mindert und die
Kfz-Menge mit ihren Verkehrsbeziehungen das Queren des
Stadtraums zeitlich unattraktiv und unsicher gestaltet.

FUr viele Rheydter Burgerinnen und Blrger sowie aus-
waértige Besucher erweist sich auch die WegeflUhrung im
Innenstadtbereich als schwer nachvollziehbar. Hierzu ein
Beispiel: Befindet man sich auf dem Parkplatz vor der
Sparkasse oder in der MarktstraB3e, ist das Verlassen der
Innenstadt nur in westliche Richtung méglich. Verhindert
werden soll hierdurch das ,Kreiseln® des Parksuchverkehrs.
Die Weiterfahrt auf dem Rheydter Ring nach Osten wird
weiterhin erschwert. Durch die EinbahnstraBensituation ist
die MuhlenstraBe nicht vollstandig im Zwei-Richtungsver-
kehr zu befahren und die Nutzung in 6stliche Richtung nicht
maoglich.

Insgesamt ist die Innenstadt von Rheydt mit dem Pkw je-
doch sehr gut angebunden. Funf Parkh&user und eine Tief-
garage ermdglichen das Parken in unmittelbarer Citynahe.
Insgesamt gibt es dort 2.920 innerstadtische Stellplatze.
Ergénzend zu den Parkhdusern kommen noch der Park-
platz an der Gracht, vor der Alten Post, an der MittelstraBe



Die Rheydter Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch

mit dem &ffentlichen Verkehr sehr gut zu erreichen.
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und vor der Sparkasse sowie zahlreiche straBBenbegleitende
Stellplatze hinzu. Erganzt wird das Angebot kinftig noch
durch das geplante Parkhaus am Real Markt. Damit ergibt
sich ein optimales Parkraumangebot in der Innenstadt. Von
keinem Punkt der Hauptgeschéftslage aus ist man weiter
als 200 m von einem Stellplatz entfernt. Teilweise unbeliebt
und entsprechend untergenutzt sind einige Parkh&user
aufgrund ihrer Offnungszeiten sowie unzureichenden Ein-
und Ausfahrmaoglichkeiten in bestimmte Richtungen. Das
City-Parkhaus beispielsweise kann aufgrund der Einbahn-
straBensituation der MuhlenstraBe nicht in dstliche Rich-
tung verlassen werden. Auch ist die Ausfahrt nach Norden
Uber die Wilhelm-Strater-StraBe nicht médglich, da das links
Abbiegen aus dem Parkhaus untersagt ist. Ahnlich stellt
sich die Situation bei den zwei Parkhdusern am Wilhelm-
Schiffer-Ring dar. Auch bei diesen ist das links Abbiegen
verboten und die Ausfahrt nur in nérdliche Richtung mog-
lich. Dies wurde kein Problem darstellen, ware der Rheydter
Ring geschlossen und die Innenstadt in 6stliche Richtung
Uber die MuhlenstraBBe zu verlassen. Fur Fahrzeuge, die die
City aus diesen beiden Parkhausern in stdliche Richtung
verlassen mdchten, missten entsprechende Wendemodg-
lichkeiten installiert werden.

Die Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem Offentlichen
Nahverkehr ist als gut zu bezeichnen. Aufgrund seiner lang-
jahrigen Selbstandigkeit verfigt Rheydt Uber einen eigenen
Hauptbahnhof, der an das Nahverkehrsnetz der Deut-
schen Bahn angeschlossen ist. Der Busbahnhof vor dem
DB Gebéude wird seinem Zweck entsprechend genutzt,
bleibt aber in der Frequentierung hinter dem Marienplatz
zurtck. Dieser gilt neben dem zentralen Busbahnhof am
Hauptbahnhof M&nchengladbach als wichtigster Umstiegs-
platz im gesamten Stadtgebiet. Die verstarkte Nutzung der
Haltestellen am Marienplatz ergibt sich daraus, dass der
Hauptanteil der Fahrgaste innerstadtische Fahrten unter-
nimmt und der Anteil der Umstiege von Bus auf Bus folglich
hoher ist als die Zahl der Pendler, die vom Zug in den Bus
wechseln. Durch die starke Frequentierung des Marienplat-
zes kommt es jedoch immer wieder zu Konflikten zwischen
den verschiedenen Verkehrsarten sowie den unterschiedli-
chen Nutzungen.
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Beide Busbahnhofe erschlieBen durch zahlreiche Busli-
nien das gesamte Stadtgebiet. Es besteht jedoch Opti-
mierungsbedarf hinsichtlich der Fahrzeitentaktung und
Routenplanung. Insbesondere ab 20 Uhr ist der Fahrplan
stark eingeschréankt und sogar die Verbindung zwischen
Mdénchengladbach und Rheydt wird problematisch. Auch
existieren noch immer Bereiche im Stadtgebiet, die un-
terversorgt sind oder aber komplizierte und entsprechend
langwierige Routenfuhrungen aufweisen.

Innerstéadtisch erganzt werden die beiden zentralen Um-
stiegsplatze durch drei Bushaltestellen. Diese befinden
sich an der HauptstraBe auf Hohe des Marktplatzes, an
der LimitenstraBe auf Hohe des Rathauses sowie an der
Wilhelm-Schiffer-StraBe Ecke MUhlenstraBe. Letztere soll
durch die Ruckverlegung der Bushaltestelle an die Fried-
rich-Ebert-StraBBe am westlichen Ende der HauptstraBe
ersetzt werden. Ziel dieser MaBnahme ist die Belebung von
Haupt- und Friedrich-Ebert-Stral3e.

GroBen Handlungsbedarf gibt es auch bezlglich des Rad-
verkehrs. Im neuen Verkehrsentwicklungsplan wird als Ziel
definiert, dass jede HauptverkehrsstraBBe Uber einen Rad-
weg verfigen soll. Zonen bis Tempo 30 sind automatisch
fUr die Fahrradfahrer zu nutzen, es bedarf keiner gesonder-
ten Ausweisung eines Radweges. Bisher ist das Radwege-
netz in Rheydt allerdings als unzureichend zu bezeichnen.
Die Wegeflihrung von auBerhalb in die Innenstadt gestaltet
sich schwierig, da entsprechende Radwege nicht existie-
ren, mangelhaft ausgestaltet oder nur in eine Fahrtrichtung
angelegt sind. Die vorhandenen Wege enden in der Regel
am Rheydter Ring.

Vorhandene EinbahnstraBen im Innenstadtbereich sind flr
den Radverkehr nur in Fahrtrichtung freigegeben und die
FuBgéngerzone ist fir Radfahrer ganzlich gesperrt. Dies
fuhrt zu Umwegen, auf die Fahrradfahrer wesentlich sen-
sibler reagieren als der Pkw-Verkehr. Es I8sst sich somit ein
Ungleichgewicht zwischen den verschiedenen Verkehrsar-
ten zum Nachteil des Radverkehrs feststellen.

DarUber hinaus lassen sich Nutzungskonflikte innerhalb des
StraBenraumes erkennen. Beispielsweise ist im Bereich der



Legende

Die Erreichbarkeit der Parkhduser und Parkplatze sowie
=) Bushaltestelle der Bushaltestellen und des Bahnhofes in und um die
Innenstadt ist sehr gut. Deutlich wird dies durch die
Bahnhof Darstellung in Form von Radien mit einem Einzugebereich
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LimitenstraBe das Raumangebot flir den nicht motorisierten
Verkehr zu schmal und es kommt zu Konflikten zwischen
dem FuBweg, Radweg, Warteflachen an den Bushaltestel-
len sowie AuBenwerbung des angrenzenden Einzelhandels.

Auch far den FuBverkehr lassen sich verschiedene Pro-
blembereiche identifizieren. Zum einen ist die Erreichbarkeit
der Innenstadt aus westlicher Richtung durch die zwei
Bahntrassen erschwert. Insbesondere im Nordwesten man-
gelt es an attraktiven Querungsmaoglichkeiten. Nur Uber die
HohlstraBe ist die Innenstadt zu erreichen. Diese prasentiert
sich jedoch als unattraktiv, da die StraBe relativ schmal ist
und neben dem FuB- und Radverkehr noch die Belastung
durch den Pkw-Verkehr aufweist.

Zum anderen sind die Querungsmaglichkeiten des
Rheydter Ringes fur FuBgénger nicht optimal. Gerade die
Ampelschaltungen in Verlangerung der Dahlener StraBe
und in Verlangerung der Gracht sind als problematisch zu
bezeichnen. Die Grinphasen sind relativ kurz gehalten, so
dass die Uberquerung des Ringes teilweise auf der Ver-
kehrsinsel unterbrochen werden muss. Die Umlaufzeiten
hingegen sind mit momentan 78 Sekunden recht lang und
sollen zu Gunsten des Pkw-Verkehrs kunftig noch um 12
Sekunden verlangert werden. Die Wartezeiten liegen damit
deutlich Uber der durchschnittlichen Toleranzgrenze von
etwa 60 Sekunden.
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In der Rheydter Innenstadt kommt es an einigen

Stellen zu Problemen in der Verkehrsorganisation.
Dies betrifft sowohl den Pkw- als auch den FuB- und
Radverkehr.
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Die Gestalt der Innenstadt

Jede Stadt hat ihre eigenen stadtebaulichen und bauge-
schichtlichen GesetzmaBigkeiten. Sie haben sich im Verlauf
der Geschichte herausgebildet und pragen in der Regel
auch in der Gegenwart das Erscheinungsbild der Stadt.

So spiegelt sich die Geschichte auch in der Innenstadt
von Rheydt wieder. Insbesondere die HauptstraBe und der
Marktplatz mit den pragenden Elementen Hauptkirche und
Rathaus sind in diesem Zusammenhang zu nennen. Auch
der Marienplatz mit der Kirche findet seinen Ursprung und
seine Bedeutung in der Historie. Dies ist ein Potenzial, das
es wieder zu entdecken und neu zu nutzen gilt, haben
doch diese Stadtraume einen hohen emotionalen Wert,

in der jungeren Vergangenheit aber besonders stark an
Attraktivitat einbUBen muissen.

Der Marienplatz ist zwar nach wie vor der zentrale Umstei-
geplatz fur den Busverkehr, gestalterisch und in Bezug auf
die Aufenthaltsqualitat bleibt er allerdings weit hinter seinem
Potenzial zurlick. Die Service-Stelle fUr die Busfahrer mit
der integrierten gastronomischen Nutzung zerteilt den Platz
in Vorder- und Ruckseiten und lasst inm zu wenig Raum.
Die Bushaltestellenunterstande sind Uberdimensioniert und
versperren zudem den Blick auf das Portal der Marienkir-
che.

Die HauptstraBBe ist mittlerweile in einigen Abschnitten trist
und verddet zunehmend. Auffallend sind dabei die zahl-
reichen Geschéftsleerstéande, die der StraBe ein ,trauriges
Aussehen® verleihen. Auch ist es nicht forderlich, dass die
im Rahmen der Wiederaufbauplanung als Einheit konzi-
pierte Bebauung mittlerweile eine abschnittsweise hdchst
unterschiedliche Fassadengestaltung aufweist. Unterstutzt
wird dieser Eindruck von Uneinheitlichkeit zusétzlich durch
die vielféltige Ausgestaltung von Vordachern und Werbetra-
gern, die sich in den Raumen zwischen den Kammbauten
prasentieren. Zuséatzlich verstarkt wird der Eindruck der Ver-
6dung durch den groBtenteils ungenutzten Harmonieplatz
und die stadtgestalterisch undefinierte Eingangssituation
zur Friedrich-Ebert-StraB3e.
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Auch dem Marktplatz fehlen baulich klare Fassungen und
belebte Rander. Zudem wird er optisch und funktional
durch die Betonpavillons unglnstig gegliedert. Auch die
Flachen um die Hauptkirche herum strahlen mit den be-
pflanzten Betonkibeln und dem dichten Buschwerk keine
hochwertige innerstadtische Atmosphare aus. Es fehlt dem
Marktplatz an qualitatsvollem Stadtgrin, das die Flache
gestalterisch aufwertet. Ein weiterer Aspekt, der die Auf-
enthaltsqualitat des Platzes einschréankt, ist die Pflasterung
der Platzflache. Diese ist sowohl optisch als auch funktional
nicht mehr zeitgeman und bedarf einer kompletten Erneue-
rung. Fur die Rheydter Innenstadt ist zu konstatieren, dass
es aktuell fast keine qualitatsvollen offentlichen Raume gibt.
Sie sind zumeist entweder verbaut, unglinstig gelegen oder
aber werden einseitig von sozialen Randgruppen in An-
spruch genommen.

In der gesamten Innenstadt lassen sich zudem immer
wieder fehlende architektonische Qualitdten und &uBerst
heterogene Fassadenelemente feststellen. Dies ist inso-
fern erstaunlich, als dass der gesamte nérdliche Bereich
innerhalb des Ringes im Rahmen der Wiederaufbauplanung
aus ,einem Guss* entworfen und gebaut worden war. Auch
diese Qualitat der Einheitlichkeit gilt es wieder zu entdecken
und zu inszenieren. Uberdies sind in den vergangenen
Jahrzehnten Gebaude entstanden, die architektonisch nicht
mehr zeitgemal erscheinen. Dazu zéhlen unter anderem
die bereits angesprochenen Pavillons auf dem Marktplatz
sowie Karstadt, C&A und die Gebaude stdlich der Strese-
mannstraBe am Marienplatz. Mit diesen baulichen Struk-
turen gilt es gestalterisch umzugehen, insofern ein Abriss
funktional und finanziell nicht angemessen ist.

Neben den architektonischen Mangeln innerhalb des
Rheydter Ringes entspricht auch das Erscheinungsbild der
Stadteinfahrten in die Innenstadt nicht ihrer Bedeutung. Die
Zufahrten prasentieren sich heute wenig ansehnlich wie
die Dahlener StraBBe zum Beispiel zeigt. Es gibt auch wenig
Ansatzpunkte, die Einfahrt in die Innenstadt attraktiv zu
gestalten. Vielmehr wird die Situation durch den Rheydter
Ring dominiert, welcher wiederum von Bahntrasse, Hau-
sern und vielfach sichtbaren Ruckseiten begrenzt wird. Die
Innenstadt ist insbesondere in diesem Bereich von auBen



Die Rheydter Innenstadt hat neben imposanten Gebauden wie der evan-
gelischen Hauptkirche am Marktplatz auch verschiedene Stadtraume, die

erhebliche Mangel aufzuweisen haben.
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nicht attraktiv erfahrbar. Gleiches gilt fur die Stadteinfahrt
von Norden Uber die GartenstraBe und vermindert auch fur
die anderen Zufahrten. Aktuell entziehen sich sogar domi-
nante Gebaude wie die Marienkirche oder das historische
Rathaus dem Blick der Einfahrenden.

Vorhandene Qualitaten und Starken werden nicht prasen-
tiert, sondern verschwinden hinter den Hauserfronten am
Ring. Als problematisch erweisen sich dabei insbesondere
der Bereich Moses-Stern-StralBe sowie der ndrdliche Teil
der Wilhelm-Schiffer-StraBe. Hier sind verstarkt Baullicken,
nicht geschlossene Blockstrukturen und folglich sichtbare
Ruckseiten zu finden, die das Stadtbild negativ beeinflus-
sen. Auch das enemalige Lankes-Gelande, gelegen an der
Wilhelm-Schiffer-StraBe, Friedrich-Ebert-Strae und Hohl-
straBBe, prasentiert sich als unansehnliche Brachflache auf
unbestimmbare Zeit, da noch keine Folgenutzung in dieser
schwierigen Lage absehbar ist. Zusatzliche Schwierigkeiten
ergeben sich im nordwestlichen Innenstadtbereich durch
die SchlieBung des Plus Marktes an der Hauptstra3e/
Ecke Friedrich-Ebert-StraBe, den geplanten Fortzug des
Finanzamtes, die undefinierte Situation der Flache neben
dem City-Parkhaus sowie dem unstrukturierten Baublock
zwischen Wilhelm-Schiffer- und Friedrich-Ebert-Strafe.

Insbesondere die bis dato ungenutzten Flachen bieten
Entwicklungschancen. Auch der Marktplatz sowie die
HauptstraBe bieten vielfaltige Gestaltungsraume, die es

zu nutzen qilt. Erste Ideen zur Umgestaltung des Platzes
wurden im Rahmen eines studentischen Wettbewerbes
bearbeitet. Zudem gibt es positive Ansétze im Bereich der
StresemannstralBBe, wie der 6ffentliche Raum ansprechend
gestaltet werden kann. Diese BemUhungen gilt es nun auch
an anderer Stelle fortzufhren.
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Das Stadtbild und die Stadtgestalt bedirfen in der Rheyd-

ter Innenstadt an einigen Stellen der Pflege und Reparatur.



Die Freiraume in der Innenstadt

Freirdume spielen fur die Innenstadt eine entscheidende
Bedeutung. Neben den &ffentlichen Platzen als vorrangige
Orte der Begegnung bieten die Griinrdume die Moglichkeit,
sich auBerhalb der Gebaude aufzuhalten. Sie dienen der
Naherholung, der Freizeitnutzung und haben eine nicht
unbedeutende dkologische und klimatische Funktion.

Die Situation der Grinflachen im Rheydter Innenstadtbe-
reich beziehungsweise der ndheren Umgebung erweist sich
als relativ problematisch. Bis auf die Griinflache um das
Theater und den Hugo-Junkers Park sind keine nennens-
werten Grinrdume mit Aufenthaltsqualitat innerhalb oder in
unmittelbarer Nahe des Rheydter Ringes zu finden. Attrak-
tive Grinwegeverbindungen fehlen ebenso. Zu erwdhnen
ist an dieser Stelle zwar die Begrtinung der Haupt- und
StresemannstraBBe durch straBenbegleitende Rankbaume
und Baumreihen, eine VerknUpfung oder Verbindung mit
GrUn- und Freiraumen bleibt aufgrund unbegrinter Verbin-
dungsstraBen bisher jedoch aus. Bezlglich des Hugo-Jun-
kers Parks kommt erschwerend hinzu, dass der Eingang
seitens der Gartenstral3e fast vollstandig verbaut ist und die
Grunflache somit im Stadtraum nur sehr schwer wahr-
nehmbar ist.

Als schwierig gestaltet sich auch die Situation der Grin-
bereiche um die Haupt- sowie die Marienkirche. Beide
Gebaude werden zwar von Griinbereichen umgeben, diese
sind allerdings ungestaltet und bieten keine Aufenthaltsqua-
litat. Insbesondere die Betonkuibel neben der Hauptkirche
wirken unansehnlich und erzeugen dartber hinaus Berei-
che, die nicht einsehbar sind und von vielen Blrgerinnen
und Burgern folglich gemieden werden.

Ahnlich verhalt es sich mit der Fldche neben dem City-
Parkhaus an der Kreuzung Friedrich-Ebert-StraBe / MUh-
lenstraBBe. Auch hier wirkt die Bepflanzung wenig attraktiv
und der Platz bleibt dementsprechend ungenutzt. Zu der
ungestalteten Grinsituation kommt zudem die unattrakti-
ve Lage am brachliegenden ehemaligen Lankes-Gelande
hinzu.
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Weitere Freirdume finden sich in Form von begrinten In-
nenhdfen im stdlichen Innenstadtbereich sowie Flachen um
die Berufschulen, den Kindergarten und das Gymnasium
ndrdlich des Rheydter Ringes. Diese sind aufgrund ihres
Charakters als private Griinflachen nicht fir die Offentlich-
keit zuganglich und kénnen folglich nur wenig zur Attrakti-
vierung des Innenstadtbereiches beitragen.

Der Schmolderpark hingegen ist zwar eine &ffentliche Park-
anlage und qualitativ hochwertig, aber von der Innenstadt
aus durch die Bahntrassen raumlich getrennt und demnach
nur schwer erreichbar. Die vorhandenen UnterfUhrungen
sind stark vernachlassigt und werden von der Bevolkerung
dementsprechend gemieden.

Allgemein l&sst sich sagen, dass sofern entsprechende
Raume vorhanden sind, diese haufig nur unzureichend
gekennzeichnet sind. Besonders auffallend ist der Mangel
an Grinflachen aufgrund der bereits angesprochenen nur
unzureichenden Qualitat der sonstigen 6ffentlichen Raume
im Innenstadtbereich.



Der Innenstadtkern von Rheydt weist keine &ffentlichen Grinréau-

me auf. Freiraumbereiche finden sich wenn in der Umgebung.
Diese sind allerdings von der Innenstadt aus zumeist nur schwer
zuganglich oder besitzen keine Aufenthaltsqualitét und sind dem-

entsprechend unattraktiv.



Die Entwicklungspotenziale

Als Entwicklungsbereiche kommen vorrangig solche Fla-
chen in Betracht, die aufgrund eines Funktionsverlustes
brachliegen oder deutlich untergenutzt sind. Diese kdnnen
bei Bedarf einer neuen baulichen oder freiraumbezogenen
Nutzung zugefuhrt werden. Die vorhandenen Brachflachen
bieten die Chance fir eine Uberplanung, die eine gesamt-
stadtische Attraktivitatssteigerung nach sich ziehen kann.

Es besteht beispielsweise die Moglichkeit einer gesamt-
heitlichen Uberplanung des ehemaligen Lankes-Geléndes,
des Wohnblocks an der Kloetersgasse, der Flache neben
dem City-Parkhaus sowie dem City-Haus und dem ehema-
ligen Ladenlokal von Plus an der HauptstraB3e. Hierdurch
konnten gerade im Nordwesten der Rheydter Innenstadt
wichtige Entwicklungsimpulse gesetzt werden.

Aber auch der Bereich rund um die Alte Post weist funk-
tionale und gestalterische Defizite auf. Das vorhandene
Postgeldnde wird nicht mehr in vollem Umfang genutzt und
insbesondere die Randbereiche zur Moses-Stern-Straf3e
prasentieren sich unattraktiv. Aufgrund seiner Lage und
des historischen Postgebaudes weist der Bereich aber ein
Entwicklungspotenzial mit hoher Symbol- und Identitats-
kraft auf.

Nach Aufgabe der Zivilschutznutzung fir die Tiefgarage
am Marktplatz ist auch diese Flache als Potenzialflache

Zu betrachten, die baulich aufgewertet werden kann. Der
Marktplatz soll in seiner Funktion als zentraler stadtischer
Raum erhalten und gestéarkt werden, eine Bebauung der
Rander zur LimitenstraBe kdnnte als Begrenzung des Plat-
zes sinnvoll sein.

Die momentan als Grinstreifen ausgebildete Blockkante

im Sudosten entlang der Moses-Stern-Stral3e ist nicht
prioritér zu behandeln, markiert jedoch die vierte ,Ecke”
des innerstadtischen Karrees und sollte demnach entspre-
chend mitbetrachtet werden. Anbieten wurde sich hier eine
Blockarrondierung, die den Larmeintrag in die angrenzende
Wohnbebauung verringern und die Stadteinfahrt deutlich
markieren wrde.
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Lankes-Gelande und Umgebung

Nicht in die Umgebung eingebundene Brachflache, die zeitnah fur
neue Entwicklung zur Verfligung steht. Entwicklungspotenzial kann
aufgrund der Nahe zur Innenstadt und der guten Verkehrsanbindung
gesehen werden. Hier bietet sich eine gesamtheitliche Uberplanung
unter Einbeziehung des Wohnblocks an der Kloetersgasse, der
Flache neben dem City-Parkhaus sowie dem City-Haus und dem
ehemaligen Ladenlokal von Plus an der HauptstraBe an. Hierdurch
koénnten gerade im Nordwesten der Rheydter Innenstadt wichtige

Entwicklungsimpulse gesetzt werden.

Marktplatz

Die Flache préasentiert sich als zentraler Platz im
Innenstadtbereich, bleibt gestalterisch jedoch weit
hinter inren Fahigkeiten zurlick. Nach Aufhebung
der Zivilschutzbindung der Luftschutzraume in der
Tiefgarage wirde die Neugestaltung des Marktplat-
zes eine deutliche Impulswirkung fur den gesamten
Innenstadtbereich bewirken und einen zentralen

stéadtischen Mittelpunkt ausbilden.

Postareal

Untergenutzte Flache in unmittelbarer Bahnhofnahe.
Zusétzliches Flachenpotenzial durch stadtische Liegen-
schaft in Form des Parkplatzes sowie des Gelandes
des Hotels. Der Standort der ehemaligen Post hat

demnach zahlreiche Potenziale aufzuweisen. Zum
einen bietet sich die Chance, den stdwestlichen Stadt-
eingang gestalterisch und funktional aufzuwerten. Zum
anderen befindet sich hier mit dem alten Postgebaude
eine Immobilie mit hoher Symbolkraft flr die Rheyd-
ter Innenstadt. Benachbarte Projekte und Gebaude
wirden zudem von der Aufwertung dieses Standortes

profitieren kdnnen.

Moses-Stern-StraBBe

Als Grunstreifen ausgebildete Blockkan-
te. Durch Blockarrondierung Potenzial
zur Verringerung des Larmeintrages in
die angrenzende Wohnbebauung sowie
deutliche Markierung der stdostlichen

Stadteinfahrt
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Die Sicht der Blrgerinnen und
BuUrger

Innenstadtentwicklung ist ein dynamischer Prozess, dessen
Erfolg von dem Engagement aller Akteure abhangig ist.
Neben der Politik und der Fachverwaltung sind es insbe-
sondere die Blrgerinnen und Burger, die dazu beitragen
mussen, dass die Innenstadt von Rheydt attraktiv bleibt
beziehungsweise wieder attraktiv wird. Sind sie es doch,
die in der Rheydter Innenstadt leben, arbeiten, einkau-

fen und/oder ihre Freizeit verbringen. Uber verschiedene
Wege wurde den Rheydter Burgerinnen und Blrgern die
Moglichkeit gegeben, sich aktiv in den Planungsprozess
einzubringen und ihre Meinung zu Starken und Schwéchen
zu auBern. Auch Ideen und Vorschlage zu Aufwertungs-
maBnahmen konnten eingebracht werden. Insgesamt
konnte bisher ein sehr breites Spektrum an positiven, aber
auch kritischen Stimmen eingefangen werden. Da es sich
bei dem Planungsverfahren um einen dynamischen Prozess
handelt, ist die Burgerbeteiligung zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht abgeschlossen. Daher sind die folgenden Stim-
men als eine Momentaufnahme der bisher eingebrachten
Anregungen zu verstehen, die im weiteren Planungsprozess
standig aktualisiert werden.

Als besondere Stérke der Rheydter Innenstadt wurde unter
anderem ihre kompakte Struktur mit den daraus resultie-
renden kurzen Wegen angeflihrt. In dieser Karreestruktur ist
es vor allem die Gestaltung der StresemannstraBe, die den
Rheydter Blrgerinnen und Burgern optisch positiv auffallt.
Auch die markanten Gebaude des historischen Rathauses
sowie der evangelischen Hauptkirche am Marktplatz pra-
gen das Stadtbild auf eine als angenehm empfundene Art
und Weise. Gleichzeitig bietet der Marktplatz ausreichend
Potenzial fur Cafés und Kneipen. Diese gastronomischen
Betriebe finden inre Fortsetzung in der Markt- und Bahn-
hofstraBe. Eine weitere Starke der Innenstadt von Rheydt
ist die Koexistenz von groB3flachigen Einzelhandelsmagne-
ten wie Karstadt oder C&A und kleineren, noch inhaberge-
fUhrten Geschaften. Auch die verkehrliche Anbindung wird
als sehr positiv empfunden. FUr den Pkw-Verkehr steht
ausreichend Parkraum in unmittelbarer Innenstadtnéhe zur
Verflgung. Durch den Bahnhof und die zentralen Umstiegs-
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mdglichkeiten am Marienplatz ist die Innenstadt aber auch
sehr gut mit dem &ffentlichen Verkehr zu erreichen.

Es gibt allerdings auch einige Aspekte, die haufig negativ
aufgenommen werden. Dazu z&hlen neben der fehlen-
den Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Raume, wie dem
Marktplatz, auch die teilweise starke Verschmutzung des
StraBenraumes sowie der vorhandenen Grinflachen und
Beete. Auch das Fehlen von Sitzmdglichkeiten in Form von
Banken wird haufig bemangelt. Zudem wird die Konzen-
tration von Obdachlosen und Drogenabhangigen als sehr
stérend empfunden. Diese Gruppen halten sich vielfach in
Nahe der Hauptkirche auf dem Marktplatz auf, suchen sich
allerdings auch bei Bedarf andere Aufenthaltsraume. Dazu
zahlt neben der Marienkirche die Grinanlage neben dem
City-Parkhaus. BezUglich des Einzelhandels wird vielfach
kritisiert, dass die Offnungszeiten nicht einheitlich sind

und leerstehende Ladenlokale teilweise sehr lange vakant
bleiben, ohne dass zumindest die Schaufensterflachen
gestaltet werden. Uberhdhte Mieten werden ebenso wie
das Fehlen von Markenfachgeschéften und die vom Einzel-
handelsbesatz her eher unattraktive Friedrich-Ebert-Stral3e
bemangelt. Die Verkehrsfuhrung flr die Autofahrer sei nur
schwer nachvollziehbar und insgesamt herrsche in der In-
nenstadt noch zu viel Verkehr. Auch seien mit dem Fahrrad
wenig Querungsmoglichkeiten der Innenstadt gegeben.

FUr die zukUnftige Entwicklung der Rheydter Innenstadt
erwarten die Burgerinnen und Burger eine gesamtheitliche
Attraktivierung. Dabei spielt insbesondere die Umgestal-
tung des Marktplatzes eine entscheidende Rolle. Auch ist
es ihnen wichtig, auf mehr Sauberkeit des Straenraumes
zu achten und diesen durch BegrinungsmaBnahmen
zusétzlich zu attraktivieren. Die bereits angesprochenen
Schaufensterflachen leerstehender Geschafte kénnten
zwischengenutzt werden und somit das Stadtbild aufwer-
ten. Die Verkehrsfuhrung misste grundséatzlich Gberdacht
werden. Hierbei wurde vielfach der Gedanke geduBert, die
StresemannstralBe weiter vom Verkehr zu befreien. Um die
Innenstadt mdglichst autofrei zu halten, wéare dann die gut
sichtbare und verstandliche Ausschilderung der vorhan-
denen Parkh&user und Parkplatze entlang des Rheydter
Ringes von besonderer Bedeutung.



Uber 8.000 Besucher auf der Internetseite zum Innenstadtkonzept belegen das rege Interes-
se an der Zukunft von Rheydt. Mehr als 100 Ideenzettel wurden geschrieben und zahlreiche
personliche Gesprache geflhrt. Zudem waren die drei 6ffentlichen Innenstadtforen mit jeweils

durchschnittlich 300 Teilehmern/innen immer sehr gut besucht.
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Auswahl einiger Ergebnisse der Burgerbeteiligung

Starken und Schwachen
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Offentlicher Raum
Positives

® verschiedene unterschiedlich groBe Platze

® Cafés und Kneipen als Treffpunkte

® gute Gestaltung des Sparkassenvorplatzes

® verlegte Stolpersteine flr im NS-Staat ermordete
Mitmenschen

® Gestaltung der StresemannstraBe

Negatives

® heruntergekommene Geschaftsauslagen

* mangelhafte Pflege der 6ffentlichen Anlagen

o fehlende Gestaltungsqualitét auf Platzen

® kaum Spielmdglichkeiten fur Kinder

® Pflasterung am Marienplatz ist qualitativ minderwertig und
beinhaltet Stolperfallen

® starke Auspragung des ,Schilderwaldes”

Marktplatz
Positives

® Cafés am Markt, in der Markt- und Bahnhofstral3e

® Evangelische Hauptkirche und historisches Rathaus

Negatives

® Vermullung des Marktplatzes

® Hauptkirche ist stédtebaulich nicht eingebunden

e Larmbelastigung durch lange Offnungszeiten der dort
anséassigen Gastronomie

® Nutzung des Marktes als Abkurzung und als zusatzliche
Parkflache fur Autofahrer durch fehlende Poller

Einzelhandel

Positives

¢ Vielfalt des Angebots

® \lerbindung verschiedener StraBen durch die Passagen
® Bestehen kleiner Einzelhandler neben Kaufhausketten
Negatives

e untransparente Offnungszeiten

® (berhdhte Mieten

® |eere Ladenlokale und Schaufenster

Benachteiligung der HauptstraBe durch Starkung der
Achse Moses-Stern-Stral3e mit Real

® unattraktive Passage zwischen Karstadt und Rathaus

® Geschafte auf der MittelstraBe (Aldi, Lidl, Marktkauf, Plus)

Verkehr

Positives

® gute Erreichbarkeit der Rheydter Innenstadt
® gute Verteilung der Parkhauser
® abgestimmter Busverkehr am Marienplatz

Negatives

® Orientierung fur Autofahrer nicht ausreichend

o starker Verkehr in der BahnhofstraBBe

® |lange Wartezeiten auf die Busse

® Busbahnhof am Hauptbahnhof funktioniert nicht



Auswahl einiger Ergebnisse der Burgerbeteiligung

ldeen und Anregungen

Allgemeines

® Schaffung eines gréBeren Kulturangebotes

® Forderung von Initiativen zur besseren Identifikation mit
dem Stadtteil

® Aufwertung des Erscheinungsbildes der Innenstadt
durch gestalterische und stadtebauliche Einheitlichkeit

Offentlicher Raum

® Ansiedlung weiterer Bistros, Cafés, Kneipen und Diskos

® Aufstellung weiterer Mullitonen, nach Moglichkeit mit
integriertem Aschenbecher

¢ Offnung der FuBgangerzone in den Abendstunden flir
den Taxiverkehr

® bessere Beschilderung zum Schmdlderpark, Spielplatz
und Stadttheater

o Aufwertung der StraBen und Platze durch
Sitzmdglichkeiten, Baume und Spielgerate

® Aufstellen weiterer Sitzgelegenheiten

® alternative Finanzierungsmaglichkeiten wie Sponsoring
oder Patenschaften fur Grunfllachen

® mehr Polizeikréfte zu FuB3 oder Fahrradstreifen zum ver-
besserten Sicherheitsempfinden der Blrger

® Wasserweg an der Wilhelm-Strater-StraBe durch Baume
ersetzen

Marktplatz

® Schaffung eines Treffpunktes auBerhalb des Marktplatzes

fir Obdachlose und Drogenabhangige

® kleine Buhne fur Events

® standiger Wochenmarkt

® Erweiterung des Wochenmarktes auf die Hauptstra3e

® Abriss der Pavillons und Ersatz durch B&aume

® StraBenbegleitgriin ebenfalls im Bereich der Marktstrae

® Umbau des Marktplatzes unter behindertengerechten
Gesichtspunkten

Einzelhandel

e temporare Nutzung der Schaufenster der leerstehenden
Ladenlokale als Ausstellungsraume flr Vereine oder Wan-
derausstellungen

® Umbau Rheydts zu einem Factory Outlet Center nach dem
Roemonder Vorbild mit hochwertiger Ware

e Erweiterung der Uberdachungen zur Méglichkeit des
»Schlechtwettereinkaufs”

¢ mehr verkaufsoffene Sonntage und besondere Offnungs-
zeiten (z.B. bis 24 Uhr)

® Bildung von Themenschwerpunkten, die noch nicht von
Moénchengladbach besetzt sind, um das Profil von Rheydt
zu schérfen und eine Konkurrenzsituation zu vermeiden

Verkehr

® Abstimmung der EinbahnstraBenregelungen

o Offnung MilhlenstraBe fiir beide Fahrtrichtungen

® Nutzung von ,leisen“ StraBenbelagen

® FuBgangerzone in der BahnhofstraBe

® kostenloses Parken an Samstagen

® Radwegeplan fur den gesamten Innenstadtbereich

® Priorisierung des FuBBgéangerverkehrs auf der Stresemann-
straBe
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Leitlinien und Handlungsfelder

Das radumliche Leitbild fur die Aufwertung und Entwicklung
der Innenstadt von Rheydt besitzt im Wesentlichen drei Be-
standteile. Erstens blndelt eine fast diagonal die Innenstadt
durchlaufende Verbindung zwischen dem Marktplatz und
dem Bahnhof mit kleineren Verzweigungen die innerstadti-
schen Kernfunktionen in gestalterisch aufgewerteten Stadt-
rdumen. Zweitens werden diese Kernrdume im Nordwesten
sowie im Sudosten von Stadtquartieren flankiert, die in
unterschiedlichem Umfang innerstadtische Mischnutzungen
mit einem deutlichen Vorrang fur innerstadtisches Wohnen
aufweisen. Und drittens wird das AuBenbild der Innenstadt
von Rheydt durch eine Attraktivierung und partielle Schlie-
Bung der Rander verbessert.

Die Diagonalverbindung ergibt sich aus der Verknipfung
derjenigen Stadtraume, die bereits heute hohere FuBgan-
ger- und Nutzerfrequenzen aufweisen, einen stabileren
Besatz mit Geschéften, gastronomischen Angeboten und
privaten wie 6ffentlichen Dienstleistungseinrichtungen ha-
ben und die ein besonderes stadtraumliches Entwicklungs-
potenzial besitzen. Als besonders stark frequentiert haben
sich bei einer FuBgangererhebung die BahnhofstraBe, der
Marienplatz und der westliche Teil der Stresemannstral3e
erwiesen.Von dort geht es Uber die HarmoniestraBBe bis
zum Platz vor der Sparkasse und Uber die MarktstraBe bis
zum Marktplatz. In die ,Logik der Diagonale” wirde sich
auch noch der &stliche Teil der HauptstraBe einfigen. So
ergeben sich aus der diagonalen VerknUpfung Stadtraume,
die sich eher fur die Konzentration innerstadtischer Funkti-
on eignen als andere.

Als besonders geeignet gilt der westliche Teil der Strese-
mannstraBe sowie die MarktstraBe. Gezielt zu stérken ist
zudem der 6stliche Teil der HauptstraBBe als FuBgangerzone
und Standort vieler inhabergefUhrter Einzelhandelsgeschaf-
te, ganz im Gegensatz zu dem hohen Filialisierungsgrad auf
der Stresemannstral3e.

Das Gebiet rund um die Waisenhausstra3e und die Hugo-
Preuss-StraBe hingegen ist ein attraktives Wohnquartier,
das auch in dieser Nutzung gestérkt werden sollte, liegt es
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doch nicht an der zentralen innerstadtischen Wegebezie-
hung. Langfristig ist auch der westliche Teil der Hauptstrale
nicht als Handelslage zu halten. Die in der Rheydter Innen-
stadt vorhandenen Flachenpotenziale flr den Einzelhandel
Uberschreiten den tatsachlichen Bedarf. Daher sollte man
auch hier die Wohnfunktion férdern, um den Stadtraum
nachhaltig zu beleben.



Legende

’ Frequenzbringer

- Hauptlauflage
mm mm Nebenlauflage

-« —» zu stérkende Diagonalverbindung

Grundlage fur die Entwicklung der ,Diagonalen“ waren die vorhandenen
Lauflagen in der Rheydter Innenstadt. Diese werden durch den FuBverkehr
und demnach durch die Kunden des unmittelbaren Innenstadtbereiches
dominiert. Begrindet sind diese Wegebeziehungen durch die ,,Frequenz-
bringer*, wie Bahnhof, Marienplatz mit Marienkirche, der angrenzenden
Shopping Galerie und dem zentralen Busumsteigeplatz, Sparkasse sowie

Marktplatz mit Rathaus, evangelischer Hauptkirche und Karstadt.
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Erganzend zu dem raumlichen Leitbild gibt es thematische
Handlungsschwerpunkte. Zur Starkung und Attraktivierung
der Rheydter Innenstadt lassen sich folgende Leitlinien
definieren:

Profil ausbilden!

Innenstadte nehmen in der Regel eine ,Stellvertreter-
Funktion” fir die Gesamtstadt ein. An ihrem Erscheinungs-
bild misst sich demzufolge die Wahrnehmung einer Stadt.
Der Positionierung der Stadt Uber ein spezifisches Profil
kommt dabei ein spezieller Stellenwert zu. Es hilft dabei,
sich in dem zunehmenden Konkurrenzkampf zwischen den
Stadten zu behaupten.

Fur die Rheydter Innenstadt ergeben sich dabei ganz be-
sondere Herausforderungen. Diese bedingen sich einerseits
aus der Bipolaritat von Mdnchengladbach mit den beiden
Zentren Monchengladbach Stadtmitte und Rheydt Mitte.
Andererseits aber auch aus dem schleichenden Funktions-
verlust der Rheydter Innenstadt. Bei der Bewéltigung der
Herausforderungen sind insbesondere die weichen Stand-
ortfaktoren, wie das Image, stadtebauliche, landschaftliche
und historische Qualitaten oder freizeitbezogene und kultu-
relle Angebot, zu berticksichtigen. Sie haben zunehmend
Einfluss auf Unternehmensansiedlungen und die Wahl des
Wohnstandortes. Umso wichtiger ist es, sich Uber das
Image der Rheydter Innenstadt bewusst zu werden und
aktiv an der Ausarbeitung eines eigenen Profils zu arbeiten.

Grundbausteine daflir finden sich in der Vielfaltigkeit der
Rheydter Innenstadt und der Verbundenheit der Rheydter
Burgerinnen und Burgern mit ihrer Innenstadt. Sie ist Gber-
schaubar und kleinteilig und weist zahlreiche Ubersichtliche
Raumalbfolgen mit unterschiedlichem Erlebnischarakter auf.
Sie kann in ihrer Anlage als Karree mit Haupt- und Strese-
mannstraBe in Zusammenwirken mit dem Marktplatz und
der Harmonie- bzw. Friedrich-Ebert-StraBe einen interes-
santen Rundlauf bieten.

Zur Akzentuierung eines Profils der Rheydter Innenstadt be-
darf es eines breiten Spektrums von MaBnahmen. Wichtig
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ist dabei zu beachten, dass nicht nur die AuBenwahrneh-
mung, sprich das Image der Rheydter Innenstadt, verbes-
sert werden muss. Auch die Innenwahrnehmung, d.h. die
Identifikation der Blrgerinnen und Burger mit ihrer Innen-
stadt bedarf zuséatzlicher Impulse. Fur die Profilstarkung
sollte Rheydt kunftig wie eine Marke entwickelt und so
inszeniert werden, dass eine dauerhafte Wirkung entfaltet
wird. Aufbauen kann man dabei auf den charakteristischen
und bereits kultivierten Eigenschaften Rheydts, die mit dem
Markt, dem Theater, der Mode und den Blumen stichwort-
artig verbunden sind. Es gilt diese Themen aufzugreifen und
auf ein gehobenes Qualitatsniveau zu bringen. So kénnen
Bilder fur die kiinftige Entwicklung entstehen, die positiv
assoziiert werden wie beispielsweise unter dem Motto
~Marktstadt Rheydt®.

Einzelhandel starken!

Die innerstadtischen Strukturen im Einzelhandel stehen vor
einer tief greifenden Umbruchsituation. Besonders betrof-
fen sind vielfach die alten Geschéaftszentren, die aufgrund
begrenzter raumlicher Entwicklungsmdaglichkeiten und ver-
anderter Angebots- und Nachfragestrukturen vor grof3en,
mitunter unldsbaren Herausforderungen stehen. Umgekehrt
wachst der Druck auf gut erschlossene Standorte fUr
flachenintensive Einzelhandelsangebote.

Die Umbruchsituation drickt sich in Rheydt in einem
schleichenden Funktionsverlust im Einzelhandel aus. Die
Innenstadt von Rheydt Ubernimmt inzwischen eher eine
lokale Funktion, wahrend der Stadtmitte von Ménchenglad-
bach regionale Bedeutung zukommt. Der Bedeutungsun-
terschied fallt zum Beispiel anhand des Filialisierungsgra-
des und des Einzelhandelsbesatzes auf. Letzterer ist in
Rheydt eher dem preisorientierten und Standard-Segment
zuzuordnen. Hochwertige Waren sind vielfach unterre-
prasentiert. Die Art des Einzelhandels tragt ebenso wie
die zunehmenden Ladenleerstande, die unattraktiven
offentlichen Raume, die stellenweise stark vernachlassig-
ten Fassaden und fehlendes Griin zu einer eher negativen
Selbstwahrnehmung der Rheydter Bevdlkerung beztglich
ihrer Innenstadt bei.



Die Bereitstellung neuer Flachenangebote muss kritisch
geprift und die Starkung der zentralen Einzelhandelsfunk-
tion mit System erfolgen. Vorrangig sind solche Standorte
zu entwickeln, die fUr die Einzelhandelszentralitat in der
Innenstadt am meisten strukturwirksame Erfolge verspre-
chen und nicht solche, die Kundenstréome aus der Innen-
stadt herausziehen. Und es sind Vereinbarungen tber die
Tragfahigkeit von attraktiven Lauflagen zu treffen und nur
die erfolgsversprechenden Lagen und Adressen aktiv und
mit der Unterstltzung aller an der Innenstadtentwicklung
beteiligten Akteure zu férdern. Dies gilt im besonderen
MaBe fur den westlichen Bereich der Stresemannstral3e
sowie den 3stlichen Teil der HauptstraBe mit der Diagonal-
verbindung Uber den Sparkassenvorplatz und die daran
angrenzende MarktstraBe. Insgesamt muss also eher eine
qualitatsorientierte Konzentration als eine Ausweitung der
Lagen das Ziel sein.

Hierzu ist eine vorausschauende Flachen- und
Ansiedlungspolitik von Einzelhandelsvorhaben eine unab-
dingbare Vorraussetzung. Von Bedeutung ist auch eine
realistische Profilentwicklung im Einzelhandel mit Blick auf
die vorhandene Bipolaritét, die vorhandenen Alleinstellungs-
merkmale und lokalen Besonderheiten.

Wohnqualitat starken!

Innenstadte sollen nicht nur der Ort fir Handel und Dienst-
leistung sein, sondern haben insbesondere durch den
demographischen Wandel auch als Wohnstandort wieder
eine besondere Bedeutung. Das Potenzial der Innenstadt-
lage gilt es zu nutzen und differenzierte Wohnangebote zu
schaffen. Das Wohnen férdert auch die Belebung der In-
nenstadt. Das Starken des Wohnens ist flir die Entwicklung
der Rheydter Innenstadt eine wenn auch nicht kurzfristig
einldsbare, aber nachhaltig strategische Aufgabe. Flr eine
Stabilisierung und Aufwertung der Rheydter Innenstadt ist
ein ausgewogenes Angebot an unterschiedlichen Wohnfor-
men zu schaffen. Dazu gehdren sowohl altengerechte und
studentische Wohnangebote als auch gro3zligige Stadt-
wohnungen, intelligente Angebote zur Nutzungsmischung
sowie Angebote in den verschiedenen Preissegmenten.

Ziel ist es, die Vielfalt und Qualitat urbanen Wohnens sind
herauszustellen.

Die Rheydter Innenstadt besitzt zurzeit recht kontrastreiche
Wohnangebote. In diesem Zusammenhang zu nennen sind
das grunderzeitlich gepragte Wohnquartier im Stden sowie
die 1950er Jahre Bausubstanz in den ndrdlichen Teilen. Ziel
muss es sein, die Attraktivitat des Wohnstandortes Innen-
stadt insgesamt zu steigern. Dafur muss entweder Uber
eine umfassende Sanierung oder in Teilen sogar radikale
Anpassung von Gebauden nachgedacht werden. Dies

gilt im Besonderen fUr die Bestédnde und den &ffentlichen
Raum im Norden der Innenstadt. Die Bestande missen
langfristig attraktiviert werden, um einem schleichenden
Entleerungsprozess entgegenzuwirken. Auch ist es fUr die
Innenstadt wichtig, eine Durchmischung einkommensstar-
ker und -schwacher Haushalte zu erreichen.

Allerdings erfordern gewachsene und eingespielte Struk-
turen, Heimatgefuhl und das Wohlbefinden der Burgerin-
nen und Blrger einen behutsamen Umgang beim Umbau
stadtischer Quartiere. Insbesondere die in der Innenstadt
vorhandenen mindergenutzten Flachen bergen Potenziale,
neue, bislang nichtausreichend vorhandene Angebote zu
schaffen. Es bietet sich die Chance zu zeigen, dass dem
Ort und den Bedarfen angemessene Neubauten zu einer
nachhaltigen Starkung des Wohnstandortes Innenstadt
beitragen kdnnen. Die Entwicklung qualitatvoller Wohnquar-
tiere auf den vorhandenen Potenzialflachen wird in diesem
Zusammenhang zum Impuls fur die Akzeptanz und Bewer-
tung des Wohn- und Lebensstandortes Innenstadt.

FUr gehobenes innerstadtisches Wohnen in Kombination
mit anderen innerestadtischen Nutzungen eignet sich das
Entwicklungsareal ,Alte Post* in besonderer Weise. Mit
dem Gebaude der Post befindet sich hier ein historisches
Gebaude mit einem hohen emotionalen Wert. Solche
Strukturen eignen sich besonders gut, um eine Identifikati-
on der Bewohner mit inrem Wohnumfeld herzustellen. Auch
bietet die bereits vorhandene Blockstruktur die Moglichkeit,
die Hofsituation zu nutzen und in Kombination mit ande-
ren innerstadtischen Angeboten ein besonderes Flair zu
erzeugen.
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Die Profilbildung der Rheydter Innenstadt kénnte durch die

Inszenierung der unterschiedlichen , Tirme* als markante

Wegweiser im Stadtgeflige unterstiitzt werden.




Stadtgestalt fordern!

Die Kultur des Bauens ist mehr als eine bloBe Funktion.
Vielmehr sind die gebauten Strukturen ein sichtbares
~Markenzeichen, das die AuBen- und Innenwahrnehmung
einer Innenstadt entscheidend beeinflusst. Demnach ist es
von besonderer Bedeutung, bauliche Qualitaten hervor-
zuheben und entsprechend zu préasentieren. Schwéchen
mussen kreativ aufgearbeitet werden.

Die Rheydter Innenstadt besitzt hochwertige bauliche
Strukturen, doch werden diese Qualitdten momentan
vielfach nicht genutzt. Hervorzuheben ist dabei insbeson-
dere die durch Alfons Leitl im Rahmen der Wiederaufbau-
planung entworfene Architektur aus den 1950er Jahren.
Diese dominiert den gesamten nérdlichen Bereich der
Innenstadt sowie die dstlich angrenzende Bebauung an der
LimitenstraBe. Dennoch wirken diese Bereiche groBtenteils
unansehnlich. Dies ist insbesondere auf vernachlassigte
Fassadengestaltungen sowie die Uneinheitlichkeit in der
Prasentation zurtickzuflhren. Auch die vorhandenen inner-
stadtischen Platze bleiben gestalterisch weit hinter ihren
Moglichkeiten zurlick. An dieser Stelle musste mit einer
Gestaltungsleitlinie fir den 6ffentlichen Raum gearbeitet
werden. Als positives Beispiel in der Gesamtstadt ist die
Aufwertung des Alten Marktes in Ménchengladbach durch
einheitliches AuBenmobiliar zu nennen. Ahnliches ist auch
fur die Rheydter Innenstadt notwendig, mdchte man eine
gewisse Hochwertigkeit etablieren.

Das grinderzeitlich gepragte Wohnqguartier im stdlichen
Innenstadtbereich gilt es zu sichern und zu pflegen. Die
dort vorhandenen Qualitaten kénnen positive Ausstrah-
lungseffekte auf die Umgebung haben. |dentifikationsstif-
tende Gebaude wie die beiden Kirchen, das historische
Rathaus sowie das alte Postgebaude sollten aufgewertet
und deutlicher fUr den Stadtraum wirksam in Szene gesetzt
werden. Insbesondere die alte Post mit ihrem Umfeld muss
sorgféltig entwickelt werden.

Ziel muss es sein, Uber hohe Standards in der Gestaltung
und Architektur besondere Qualitdten zu erzeugen, die den
Charakter der Rheydter Innenstadt pragen. Dabei gilt es,

auf die unterschiedlichen Raumpragungen zu reagieren und
teilrdumlich differenzierte Gestaltungsbilder zu entwickeln.
Auch ist es hotwendig, bei allen dffentlichen Investitionen
gestalterisch hochwertig vorzugehen, um der stadtischen
Vorbildfunktion gerecht zu werden. Ein gutes Beispiel flr
die Umgestaltung des Gebaudebestandes aus den 1950er
Jahre ist das Rossini am Rheydter Marktplatz. Durch einen
Anstrich der Fassade sowie eine dezente und hochwertige
Bewerbung des Lokals hat sich das auBere Erscheinungs-
bild positiv gewandelt und tragt zur Attraktivierung des
angrenzenden Stadtraumes bei. Ahnliche Veranderungen
waren auch flr den HauptstraBenzug begriBenswert. Hau-
fig sind es schon einfache MaBnahmen, die groBe Wirkung
erzielen kdnnen.

Verkehr lenken!

Den Fragen des Verkehrs und der Mobilitat wird in der
Stadtentwicklung meistens eine zentrale Bedeutung
beigemessen. Hiervon betroffen sind sowohl Aspekte der
Verkehrslenkung, der Reduzierung von Verkehrsbelastun-
gen, der Sicherung der Erreichbarkeit, der Schaffung von
Orientierung sowie der Benutzerfreundlichkeit der Angebote
des &ffentlichen Personennahverkehrs.

FUr Rheydt ist es oberstes Ziel, den Verkehr funktionsge-
recht zu organisieren und ihn seiner dienenden Funktion
entsprechend der Entfaltung von innenstadtrelevanten
Nutzungen unterzuordnen. Dabei gilt es ein vertragliches
Nebeneinander der unterschiedlichen Verkehrsarten herzu-
stellen, Verkehrsbelastungen, insbesondere durch Durch-
gangsverkehr zu vermeiden, die Bewegungsfreiheit von
FuBgéngern und Radfahrern zu steigern, Orientierung in-
nerhalb des Rheydter Ringes zu schaffen und Gestaltungs-
defizite zu beseitigen. Gerade flr die Bereiche, die aufgrund
ihrer Funktion als Andienungs- und ZufahrtsstraBBen zu den
innerstadtischen Parkmaoglichkeiten fur den motorisierten
Verkehr befahrbar bleiben missen, bedarf es vertraglicher
Lésungen. Dies gilt sowohl fur die verschiedenen Nut-
zungsarten, die in der Innenstadt aufeinander treffen, als
auch die unterschiedlichen Verkehrsarten.
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Der motorisierte Verkehr muss zukinftig starker als bis-

her durch den Rheydter Ring abgefangen werden. Durch
Optimierung der Zu- und Abfahrtsituation der verschiede-
nen Parkhauser sowie Attraktivierung der FuBwege in die
Handelslagen fur Besucher der Innenstadt ware es mog-
lich, derzeit eher unattraktive Parkmdglichkeiten zu starken.
AuBerdem ist Uber eine Nutzung der Parkh&user flir An-
wohner und Arbeitnehmer nachzudenken. Offnungszeiten
und Preise mUssten dementsprechend angepasst werden.
Weiterhin gewéhrleistet bleiben muss die Erreichbarkeit der
zentralen Stellplatze im Innenstadtbereich. Dies betrifft vor
allem den Parkplatz der Sparkasse sowie das Parkhaus der
Shopping Galerie Marienplatz.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist vor allem bezlglich der
Routenflihrung im Innenstadtbereich zu Uberarbeiten. Zu
prifen ist beispielsweise die Installation einer Achse fir den
ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) an der Friedrich-
Ebert-StraBe und StresemannstraBe mit dem zentralen
Umsteigepunkt Marienplatz. Uber die Herstellung eines sol-
chen OPNV-Kreuzes ware es mdglich, den Fahrkomfort fiir
die Fahrgaste zu erhdhen. Durch die Offnung der Friedrich-
Ebert-StraBe ist es nicht langer notwendig, den ,Schlenker®
auf die Wilhelm-Schiffer-StraBe zu fahren, um wieder in die
Friedrich-Ebert-StraBBe einzufahren.

Fir den Radverkehr sollen die Zufahrten zur Innenstadt
durch angemessene Radwege erleichtert und die uneinge-
schrankte Nutzung des Bereiches innerhalb des Rheydter
Ringes ermdglicht werden. Dazu notwendige MaBnahmen
wéren beispielsweise die Offnung der innerstadtischen Ein-
bahnstraBen flr den gegenlaufigen Radverkehr sowie die
Offnung des Marktplatzes und der FuBgangerzone fiir den
Radverkehr. Fir letzteres ware allerdings eine Anderung der
bisherigen Widmung erforderlich.

Insbesondere flr den FuBverkehr muss die Erreichbarkeit
der Rheydter Innenstadt attraktiviert werden. Dies betrifft
vor allem FuBgénger, die aus westlicher Richtung kommen,
da durch die Bahntrassen zwei Barrieren zu Uberwinden
sind. Aber auch die Wohnquartiere nérdlich der MUhlenstra-
Be und 6stlich der LimitenstraBe gilt es, genauso wie das
Theater im Stiden, attraktiv an die Innenstadt anzubinden.
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An den Signalanlagen des Rheydter Ringes sind in jeder
Phase angemessene Grinzeiten fur querende FuBganger
vorzusehen, Anforderungstaster bieten hier kein ausrei-
chendes Angebot. Die Wartezeiten fUr FuBganger sind zu
verkurzen.

Begleitet werden sollten die MaBnahmen mit einer Uber-
prufung der stadtebaulichen Situation. Insbesondere die
Gebéaude an der Wilhelm-Schiffer-StraBBe prasentieren sich
derzeit eher als Ruckseiten, stellen zum Rheydter Ring aber
eigentlich die Vorderseite dar. Insbesondere flr auswartige
Besucher ist es wichtig, dass auf den Wegen Uber die sie
in die Innenstadt einfahren, die Stadteinfahrten deutlich
markiert werden. Auch an den wichtigen Verkehrstan-
genten muss Rheydt ,Gesicht” zeigen. Insgesamt ist im
Innenbereich des Rheydter Ringes dem nicht-motorisierten
Verkehrsteilnehmer ein hdherer Stellenwert zuzusprechen
als dem motorisierten Verkehrsteilnehmer. Verbunden mit
entsprechenden verkehrsplanerischen und verkehrstechni-
schen MaBnahmen flhrt dies zu einer Steigerung der Ver-
kehrssicherheit, einer hdheren Verweilqualitat fur Bewohner
und Kunden und somit zu einer Starkung der Innenstadt.

Zusammenleben fordern!

Das tolerante und respektvolle Zusammenleben der
unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen soll die Rheydter
Stadtkultur ausmachen. Die Férderung der Qualitat des
Zusammenlebens, das Wecken von Verstandnis und Neu-
gier fUreinander und die Etablierung gemeinsamer Aktivi-
taten ist letztlich von auBerordentlicher Bedeutung fUr eine
zukunftsorientierte Innenstadtentwicklung. Denn die Frage
der produktiven Gestaltung einer zunehmend internationa-
leren Stadtgesellschaft wird kiinftig einer der wesentlichen
Prifsteine leistungsfahiger Stadte sein.

Im Stadtbezirk Rheydt-Mitte leben derzeit rund 41.000
Einwohner aus 48 Nationen zusammen, davon 12.500

im Stadtteil Rheydt. Insbesondere in der Innenstadt lebt
ein hoher Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund
(20,1%). Ziel muss es sein, das Miteinanderleben der
einzelnen Bevdlkerungsgruppen zu verbessern. Neben den



Der 6ffentliche Raum vor der Sparkasse kénnte durch eine
gezielte Umgestaltung dazu beitragen, die unterschiedlichen
Verkehrsarten vertraglich miteinander abzuwickeln. Gleichzeitig
wurde die Aufenthaltsqualitét deutlich verbessert, indem den
angrenzenden Ladenlokalen mehr Vorflache zur Verfigung

stehen wiirde.
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Vereinen, kirchlichen und sozialen Einrichtungen kommt
insbesondere den Kindergarten und Schulen dabei ein sehr
hoher Stellenwert zu. Diese Ubernehmen wichtige Integrati-
onsaufgaben. Uber sie entwickeln sich nachbarschaftliche
Kontakte, lernen Kinder auBerhalb ihrer familidren Kreise
Rheydt kennen. Daher missen diese Einrichtungen als
Netzknoten innerhalb des raumlichen und sozialen Gefliges
verstanden werden. Zur UnterstUtzung der Integration in
der Geschéaftswelt sollten gezielte Férderangebote flir die
ethnische Okonomie entwickelt werden. So kénnen formale
und interkulturelle Hemmnisse durch Beratung abgebaut
werden.

Wichtig ist es aber auch fur die unterschiedlichen Bevolke-
rungsgruppen flexibel nutzbare Angebote und Treffpunkte
im &ffentlichen Raum zu schaffen. Nicht jeder Stadtraum
sollte durchgéngig vorstrukturiert sein. Flachen wie der
Harmonieplatz oder auch der Marktplatz bieten dafur die
Mdoglichkeit. Durch ansprechende Bepflanzungen sowie
Spielmdbglichkeiten fur Kinder und ausreichend Sitzgele-
genheiten kénnen sich diese 6ffentlichen Raume als Orte
der Begegnung und Kommunikation im stadtischen Leben
etablieren.

GrUn schaffen!

GrUnanlagen helfen, die Lebensqualitat einer Stadt zu
steigern. Dies betrifft insbesondere hoch verdichtete R&u-
me wie die Innenstadt von Rheydt. Es sind die gebauten
Strukturen, die das Bild der Innenstadt pragen, weniger
die Grinraume. Deshalb ist sorgféltig zu Gberlegen, welche
offentlichen Raume begrint werden kénnen. Grine Stadt-
raume konnen die Qualitét der Innenstadt aus stadtdkologi-
scher, klimatischer und atmospharischer Sicht verbessern.
Einige der innerstadtischen Platze, aber auch Schulhdfe
und Innenhoéfe kdnnen zu wohnortnahen Treffpunkten und
Spielorten ausgebildet und die Aufenthaltsqualitat sowie
den Wohnstandort Innenstadt verbessern. Bei sdmtlichen
GrUngestaltungsmaBnahmen gilt es darauf zu achten, dass
diese gezielt gestalterisch eingesetzt werden.

Neben den innerstadtischen Freiflachen und StraBenzigen
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gilt es, die Potenziale der vorhandenen Blockstrukturen
aufzugreifen. Hofsituationen sollten ihrer Qualitat nach
genutzt werden. FUr die Gebaudestrukturen, die keine
Innenhdfe bereitstellen kénnen, gilt es entsprechende Alter-
nativen, z.B. durch die Schaffung von Dachgarten auf den
auskragenden Erdgeschossflachen des Einzelhandels, zu
entwickeln. Dartiber hinaus ist der Innenstadtbereich durch
attraktive Wegebeziehungen mit den vorhandenen &ffentli-
chen Granflachen zu verknUpfen. Dies gilt insbesondere fur
die Verbindungen zum Schmdlderpark und dem Park am
Theater. Ebenfalls zu attraktivieren und zeitgeman neu zu
gestalten sind einige der vorhandenen Spielplatze. Es gilt
aber auch die Stadttkologie zu verbessern. Durch Entsie-
gelungsmanahmen, Dach- und Fassadenbegriinungen so-
wie Baumpflanzungen auf stark versiegelten Flachen kann
eine Verbesserung des Stadtklimas bewirkt werden. Diese
MaBnahmen spielen insbesondere fur so dicht bebaute
Raume wie die Rheydter Innenstadt eine wichtige Rolle.



Die Innenstadt von Rheydt soll fUr alle Altersgruppen ein qualitatsvoller
Lebensraum sein. Um das Zusammenleben zu férdern, gilt es dement-
sprechend sowohl fir Senioren als auch fur Jugendliche und Familien

mit Kindern interessante Angebote zu schaffen.

Eine Innenstadt ist lebenswert, wenn man sich gerne dort aufhalt. Unter-
stUtzt werden kann dies durch die Schaffung von 6ffentlichen und privaten

Grlnanlagen.
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Schiiissel- una
Impulsprojekte




Schlussel- und Impulsprojekte

Basierend auf den Ergebnissen der Bestandsauf-
nahme und den daraus resultierenden Leitlinien und
Handlungsfeldern, bedarf es eines zukunftsfahigen
MaBnahmenpakets zur Entwicklung der Rheydter
Innenstadt. Dieses MaBBnahmenpaket gilt es aus
Uberschaubaren, wohlproportionierten Um-
setzungsschritten, dem integrativen Zusammenwir-
ken zahlreicher Akteure sowie dem aufeinander ab-
gestimmten &ffentlichen und privaten Engagement
zu schndren.

Damit man sich nicht in einer Vielzahl von Einzel-
projekten verliert, ist es notwendig, diese zu ko-
ordinieren und in eine schlissige Gesamtstrategie
einzubinden. Auch vor dem Hintergrund immer
knapper werdender Finanzmittel ist es notwendig,
vorhandene Kréfte gezielt zu blindeln und in einen
Zusammenhang zu stellen. Dabei wird es darauf
ankommen, die Projekte zu identifizieren, von deren
Umsetzung die meiste Strahlkraft ausgeht bzw. bei
denen die Strukturwirksamkeit fur die Innenstadt
von Rheydt am groBten ist. Nur so kann gewahr-
leistet werden, dass punktuelle MaBnahmen eine
moglichst groBe Impulskraft entfalten.

Der Stadtumbau stellt die Innenstadt von Rheydt
vor groBBe Herausforderungen. Es ist nun Aufgabe
des Innenstadtkonzeptes konkrete Ideen zu liefern,
wie mit diesen Herausforderungen umgegangen
werden kann. Dabei missen bestehende Uberle-
gungen zu den Themen Einzelhandel, Gewerbe und
Wohnen ebenso wie die Kultur- und Freizeitentwick-
lung berlcksichtigt werden. Man wird nicht alles in
einem Zug leisten kdénnen. Fur einen erfolgreichen
Stadtumbauprozess ist es wichtig, Impulse fur
einzelne Entwicklungsbereiche zu setzen, die einen
langfristigen Umstrukturierungseffekt ausldsen und
als Vorbild fur weitere Entwicklungen gelten kon-
nen. Im Rahmen der Arbeit am Innenstadtkonzept
konnten wahrend der vergangenen Monate bereits
wichtige Weichen gestellt werden.
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Die im Folgenden genannten Projektschwerpunkte
stehen dabei in direkter Wechselwirkung zu den
formulierten Leitlinien und Handlungsfeldern. So

ist die Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit des
Entwicklungskonzeptes fur die Rheydter Innenstadt
gewahrleistet.

1. Belebung der HauptstraBe
2. Gestaltung des Marktplatzes
3. Entwicklung des Lankes-Gelandes

4. Arrondierung des Wohnblocks an der
Kloetersgasse

5. Umgestaltung des City-Parkhaus Vorplatzes

6. Aufwertung des Standortes City Haus /
ehemaliger Plus

7. Offnung der MihlenstraBe

8. Attraktivierung der MarktstraBe und des
Sparkassenvorplatzes

9. Gestaltung des Harmonieplatzes

10. Gestaltung des Marienplatzes und der
Stresemannstral3e

11. Entwicklung des Postareals

12. Blockarrondierung entlang der
Moses-Stern-Stral3e




12,




Neuorganisation der VerkehrsfUhrung

Dem Verkehr kommt innerhalb der SchlUsselprojekte eine
»sonderrolle” zu. Diese liegt darin begriindet, dass er die
Aufgabe hat, die unterschiedlichen Stadtrdume miteinander
zu verbinden. Dabei ist es wichtig zu beachten, dass der
Verkehr alle Verkehrsarten umfasst. Dazu z&hlen sowohl der
FuB- und Radverkehr als auch der OPNV und MIV.

Die in dem Innenstadtkonzept Rheydt aufgeflihrten Ver-
kehrslenkungsmaBnahmen sind als Diskussionsgrundlage
zu verstehen. Diese sind noch auf ihre technische Um-
setzung zu prifen, aus stadtebaulicher Sicht jedoch als
grundsatzliche Zielsetzung zu verfolgen.

Anhand der in der Analyseuntersuchung festgestellten
Mangel und in Abstimmung mit den stadtebaulichen Zielen
wurden zur Entwicklung eines integrierten Stadtebau- und
Verkehrskonzeptes folgende verkehrliche Ziele formuliert:

e Gewahrleistung der Erreichbarkeit durch séamtliche
Verkehrsarten,

e  gleichberechtigtes Nebeneinander der Verkehrsarten,

e Entlastung des inneren Ringbereichs vom
Durchgangsverkehr,

e  Schaffung eines leistungsfahigen Ringsystems fur
den Durchgangsverkeht,

e vertragliche Organisation des notwendigen
Andienungsverkehrs,

e leichte und klare Orientierung fur alle Verkehrsarten
innerhalb des Rings,

¢ Reaktivierung einer Bushaltestelle auf der
Friedrich-Ebert-Strae sowie

e sichere und attraktive FUhrung von Radfahrern und
FuBgangern Uber den Rheydter Ring in die
Innenstadt.
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Ein attraktives, vitales und funktionsfahiges Stadtzentrum
bedarf einer entsprechenden verkehrlichen Anbindung und
die damit verbundene Erreichbarkeit. Hierbei bezieht sich
die Erreichbarkeit auf sémtliche Verkehrsarten.

Wahrend die Innenstadt von Rheydt durch flinf Parkhauser
und eine Tiefgarage, die das Parken in der City ermogli-
chen, fur den Pkw-Verkehr prinzipiell gut angebunden ist,
ist die Erreichbarkeit und Orientierung durch die nur als
EinbahnstraBe zu befahrende MUhlenstraBBe erschwert.

Auch die Erreichbarkeit der Innenstadt mit dffentlichen Ver-
kehrsmitteln ist insgesamt als gut zu bezeichnen. Bezlig-
lich des Radverkehrs und des FuBgangerverkehrs besteht
Handlungsbedarf. Insbesondere die Querungsmaglichkei-
ten des Rheydter Ringes fiur den Radverkehr und den FuB3-
ganger sind derzeit als nicht zufriedenstellend zu beurteilen.

Neben der Gewahrleistung der Erreichbarkeit durch samt-
liche Verkehrsarten gilt es ebenso, ein gleichberechtigtes
Nebeneinander der Verkehrsarten zu ermdglichen. Durch-
gangsverkehrsanteile von Uber einem Drittel der Verkehre,
die das StraBennetz innerhalb des Rheydter Ringes benut-
zen, erschweren die vertragliche Abwicklung der Verkehrs-
arten untereinander.

Aus der verkehrlichen Bestands- und Mangelanalyse erge-
ben sich im Wesentlichen folgende Aspekte, die im Zuge
einer Neuregelung der Verkehrsfuhrung im Bereich der
Rheydter Innenstadt zu bertcksichtigen sind:

e spUrbare Verringerung bzw. Vermeidung des
Durchgangsverkehrs innerhalb des Rheydter Rings
beispielsweise durch SchleifenerschlieBung,

e \Verbesserung der Orientierbarkeit fir den
Pkw-Verkehr auf dem Rheydter Ring,

e \erbesserung der Erreichbarkeit und
Querungsmaglichkeiten flir den FuBganger- und
Radverkehr Uber den Rheydter Ring,



Legende

zentrale Busknotenpunkte am Bahnhof und
dem Marienplatz

Verlagerung der Bushaltestelle von der
‘ Wilhelm-Schiffer-StraBe an die Friedrich-

Ebert-StraBe

Errichtung eines “Buskreuzes” zur Vereinfa-

- - chung der Trassenflihrung fur die Buslinien

s Rheydter Ring

Schematische Darstellung des Verkehrssys-
tems mit der Einrichtung des Buskreuzes,
SchlieBung des Rheydter Ringes sowie

Einflhrung eines Schleifensystems

Zufahrten auf die Rheydter Innenstadt

Offnung der MihlenstraBe fiir den Zwei-
Richtungs-Verkehr zur SchlieBung des
Rheydter Ringes

Installation eines ,Schleifensystems” zur
Verbesserung der Orientierbarkeit in der
Rheydter Innenstadt
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e \erbesserung der Querungsmaoglichkeiten fir den
FuBgangerverkehr im Bereich des Marienplatzes
durch deutliche Verringerung der
Kfz-Verkehrsmengen,

e \erbesserung der Erreichbarkeit durch eine neue
Bushaltestelle in der Friedrich-Ebert-StraBe auf Hohe
HauptstraBe in Verbindung mit gleichzeitiger Beschleu-
nigung des Busverkehrs sowie Entlastung des Ringver-
kehrs.

Untersuchungen zur Verkehrsfuhrung im Bereich der
Rheydter Innenstadt fuhren zu dem Ergebnis, dass durch
die derzeitige Verkehrsregelung innerhalb des Rheydter
Ringes ein erheblicher Anteil des Durchgangsverkehrs in
Ost-West-Richtung nicht auf den Rheydter Ring umgelenkt
wird. Die derzeitige VerkehrsfUhrung fuhrt lediglich dazu,
dass die Durchgangsverkehre in Nord-Sud-Richtung auf
den Rheydter Ring verlagert werden. Eine Untersuchung
von verschiedenen Konzepten zur Verkehrsfihrung inner-
halb und im Zuge des Rheydter Ringes zeigen auf, dass die
Durchgangsverkehre in Ost-West-Richtung ebenfalls bei
einer entsprechenden Verkehrsfihrung auf den Rheydter
Ring umgelenkt werden kdénnen. Untersucht wurden dabei
verschiedenste Konzepte von der Offnung der Mihlenstra-
Be flr den Pkw-Verkehr in beide Fahrtrichtungen Uber eine
teilweise Unterbindung der Durchfahrtmoglichkeit der
StresemannstraBBe fur den Pkw-Verkehr bis zu einer
vollstandigen Unterbindung der Durchfahrtmdglichkeiten
innerhalb des Rheydter Ringes fur den Pkw-Verkehr.

Bei samtlichen betrachteten Konzepten zur Verkehrsfih-
rung konnte die verkehrliche Funktionsfahigkeit des
Rheydter Ringes nachgewiesen werden. Allerdings bedarf
es zur Gewahrleistung der verkehrlichen Funktionsfahigkeit
an einigen Knotenpunkten im Zuge des Rheydter Ringes
einiger Umbau- und Anpassungsmafinahmen.

Im Bereich des &ffentlichen Personennahverkehrs kann die
Erreichbarkeit der Rheydter Innenstadt, die derzeit schon
insgesamt als gut bezeichnet werden kann, durch die
Begradigung der Linienflhrung der Linien 1, 2 und SB 1
verbessert werden. Die genannten Linien kdnnten zukdinftig
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komplett Uber die Friedrich-Ebert-StraBe gefuhrt werden.
Das bedeutet, die Haltestelle am Ring wirde ersetzt durch
eine Haltestelle auf der Friedrich-Ebert-StraBe in Hohe der
HauptstraBe. Um diese Linienflinrung zu ermdéglichen, ware
jedoch ein Umbau der Knotenpunkte Friedrich-Ebert-Stra-
Be/Wilhelm-Schiffer-StraBe/MUhlenstraBe und Wilhelm-
Schiffer-StraBe/ HohlstraBe erforderlich.

Die Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten fur den
FuBgénger- und Radverkehr Uber den Rheydter Ring
beschranken sich im Wesentlichen auf die Optimierung
der Signalschaltungen flr den FuBgangerverkehr. Hier gilt
es, bei Umsetzung eines neuen Verkehrskonzeptes bei der
Anpassung der Signalschaltungen die Wartezeiten fur die
querenden FuBganger- und Radverkehre nach Mdglichkeit
ZuU minimieren.

Innerhalb des Ringes ist eine weitgehend freigestellte
Nutzung aller StraBen (auch FuBgangerbereiche) flr den
Radverkehr angestrebt. Das ist durch die gemeinsame Fuh-
rung des Radfahrers und des Busses auf Busfahrspuren
mdglich. Fur alle dbrigen StraBen innerhalb des Ringes gilt
eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 20 oder 30 km/h,
S0 dass eine problemlose gleichberechtigte Nutzung der
Fahrbahn durch den Radverkehr moglich ist.

Mit der Offnung der MihlenstraBe in beide Fahrtrichtungen
und der geradlinigen FUhrung des Busverkehrs Uber die
Friedrich-Ebert-StraBe in Verbindung mit einer eindeutigen
SchleifenerschlieBung der Rheydter Innenstadt kénnten
sowohl die verkehrlichen als auch die stadtebaulichen Ziele
erreicht werden.



Radstation am Rheydter Hauptbahnhof, an der Fahr- Der Busbahnhof am Rheydter Hauptbahnhof, der neben

rader kontrolliert abgestellt werden kdnnen dem Marienplatz als zentraler Umstiegsplatz genutzt wird
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Nordliche Innenstadt

Der nordliche Innenstadtbereich bedarf besonderer Auf-
merksamkeit, kommt es hier doch zu einer Haufung
stadtebaulicher Probleme. Dies liegt zum Teil in der
Baustruktur der Wiederaufbauphase begriindet. Zudem be-
findet sich in diesem Bereich mit der HauptstraBe die FuB-
gangerzone, die seit einigen Jahren mit einem erheblichen
Funktionsverlust zu kdmpfen hat und in der aktuell funk-
tional und baulich unbefriedigenden Situation des Markt-
platzes endet. Zudem liegen das Lankes-Gelande und die
daran angrenzenden Flachen brach oder sind untergenutzt.
Das bedeutet, dass die ,Pole” der HauptstralBe ebenfalls
schwach sind. Ergénzend zu den baulichen Missstanden ist
auch die verkehrliche Situation durch den fehlenden Ring-
schluss in der MUhlenstraBBe unbefriedigend. Impulse fur die
ndrdliche Innenstadt sind nur durch das Zusammenspiel
verschiedener MalBBnahmen zu erwarten.

01. Belebung der HauptstralBe

FuBgangerzonen nehmen innerhalb des innerstadtischen
Geflges eine Sonderstellung ein. Diese Sonderrolle birgt
neben zahlreichen Chancen auch vielfaltige Restriktionen.
Haufig werden sie als reine Einkaufsstraen wahrgenom-
men. Insbesondere in Innenstadten mit schwindender
Vitalitét, wie in der Rheydter Innenstadt, kann dieser
Vitalitatsverlust schnell dazu flhren, dass der Stadtraum
verddet. Die HauptstraBe als historisches Rickgrat der
Stadtentwicklung hat den Funktionsverlust der Rheydter
Innenstadt besonders stark zu spiren bekommen. Durch
ihre zentrale Lage und raumliche Anlage bietet sie aber das
Potenzial, gemischte innerstadtische Nutzungen und vor
allem neues innerstadtisches Wohnen aufzunehmen. Die
vorhandene Bausubstanz der 1950er Jahre kann durch
entsprechende MaBnahmen zur Wohnraumaufwertung den
heutigen Wohnanspriichen angepasst und die Attraktivitat
der Innenstadt als Wohnstandort gesteigert werden.

Wohnqualitat stérken!
Aus diesem Grund sind Funktionen wie das Wohnen syste-
matisch zu stérken. In Rheydt gilt es insbesondere die Qua-
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litdten der Architektur des Wiederaufbaus flr das Wohnen
neu zu entdecken und gezielt in Szene zu setzen. Dabei
kommt der HauptstraBe eine besondere Rolle zu, denn

¢ in diesem Stadtraum kann das Wohnen in einem inner-
stadtischen 1950er Jahre Quartier modellhaft aufge-
arbeitet werden, ein Projekt dieses Umfangs ist bun-
desweit bisher noch nicht realisiert worden und wirde
dementsprechend eine Art Pilotcharakter aufweisen,

e die Bausubstanz ist stellenweise zwar stark vernach-
lassigt, die urspringlichen Ideen und der ehemalige
Charme der Bebauung sind dennoch spurbar.

Neben der Aufwertung des Fassadenbildes muss eine
umfangreiche Bestandssanierung durchgeflhrt werden.
Dazu zahlt neben der Anpassung von Gebaudehdhen auch
die Nachrtstung mit Balkonen oder Dachterrassen. Diese
sind fur die Steigerung der Wohnqualitat notwendig, bieten
doch die Blockstrukturen entlang der HauptstraB3e keine
Mdglichkeit, Innenhdfe zu bilden. Auch die Bildung attrakti-
ver Grundrisse und barrierefreier Wohnformen, die auch die
Nachristung von FahrstUhlen impliziert, sind fur gehobenes
innerstadtisches Wohnen unerlasslich. Die Starkung der
Wohnqualitat ist aufgrund der kritischen Einzelhandelssitu-
ation zur Aufwertung der Innenstadt zwingend notwendig.
So kann die fUr eine Innenstadt wichtige Vitalitat wiederer-
langt werden, die im Zuge des Strukturwandels in diesem
Stadtraum verloren gegangen ist.

Attraktivitat steigern!

Es sind verschiedene MaBnahmen zu ergreifen, die der
Verddung der HauptstraBe entgegenwirken. Es gilt die
Attraktivitat der HauptstraBe durch hochwertiges Stra-
Benmobiliar, eine einheitliche Pflasterung sowie gezielt
gestaltete Grunstrukturen zu steigern. Die sich bereits dort
befindendliche Baumreihe stellt einen guten Ansatz dar.
Von Bedeutung erscheint es auch, den StraBenraum von
Uberflissigen Werbetafeln, Pollern und StraBBenschildern zu
befreien. Wichtig ist es Ruhezonen mit ausreichend Sitzge-
legenheiten einzurichten.



Die HauptstraBe ist in vielen Bereichen
in die Jahre gekommen und bedarf an
verschiedenene Stellen der ,Reparatur*.
Die Fotomontagen zeigen zwei

Gestaltungsbeispiele.

75



02. Gestaltung des Marktplatzes

Innerstéadtische Platze bestimmen in ihrer abwechselnden
Folge die Gestalt und den Erlebniswert der Stadt. Die Ge-
staltung und Auspragung offentlicher Raume hat entschei-
dende Bedeutung fur die Sicherung der Lebensqualitat. Der
Marktplatz soll in seiner Funktion als zentraler stadtischer
Raum gestérkt werden.

Identitét stiften!
Der Marktplatz nimmt in Rheydt eine besondere Rolle inner-
halb des Stadtgefiiges ein, denn

e erist einer der altesten Platze im Rheydter Stadtgeflge
und besitzt somit eine lange, traditionsreiche Geschich-
te,

e an ihm befinden sich mit dem historischen Rathaus und
der evangelischen Hauptkirche zwei wichtige, identi-
tatsstiftende Gebaude und

e eristin seiner Anlegung und seinem Flachenangebot
der gréfte und am vielfaltigsten nutzbare innerstaadti-
sche Platz.

Es qilt diesen Platz seiner Bedeutung und seiner Lage im
Raum entsprechend wiederzubeleben. Durch seine Ge-
schichte besitzt der Rheydter Marktplatz ein sehr hohes
Identifikationspotenzial. Unterstitzt wird dieses durch die
historisch wertvollen Gebaude des Rathauses und der
evangelischen Hauptkirche. Insgesamt bietet der Platz die
Chance, Rheydt einen qualitativ hochwertigen &ffentlichen
Freiraum zu geben, der gleichzeitig eine Stellvertreterrolle
fUr die Innenstadt Ubernehmen kann. Dies wiirde den Ge-
danken unterstlitzen, die Platzentwicklung an dieser Stelle
voranzutreiben, gilt es doch eine ,Marke* zu entwickeln, die
von der Bevolkerung mitgetragen wird. Nur so kann eine
solche Strategie erfolgreich sein und vor allem langfristig
Wirkung entfalten.

Aufenthaltsqualitét schaffen!
Der innerstédtische Platz als wichtige Buhne der Stadt-
gesellschaft und Stadtkultur, als Spiegelbild des Gemein-
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wesens ,Stadt” und als lebendige Quartiersmitte kann in
einem erheblichen Umfang zum positiven Erscheinungsbild
des Stadtraumes beitragen. Ein positives Innenstadtbild
kann jedoch nur erzeugt werden, wenn der Platz entspre-
chend gestaltet ist. Dies impliziert qualitativ hochwertige
StraBenmdblierungen und Bodenbelage, raumlich struk-
turierte und gepflegte Grinanlagen sowie eine attraktive
Architektur mit einem einladenden Einzelhandels- und
Gastronomieangebot. Der Rheydter Marktplatz soll wie-
der zum Verweilen einladen, sind Platze doch auch immer
Ruherdume. Demnach missen ausreichend Sitzgelegen-
heiten, auch auBerhalb der gastronomischen Einrichtungen,
angeboten werden.

Baulich bendtigt der Markt vor allem klar definierte Platz-
kanten. Vorstellbar ist demzufolge, die Platzseite hin zur
LimitenstraBe durch ein Gebaude zu schlieBen und dem
Markt so vier Raumkanten mit platzbelebenden Nutzungen
ZuU geben.

Auch der Ruckbau der Pavillons muss eingeleitet werden.
Durch den Abriss wiirde sich die Platzflache zunachst ver-
groéBern und koénnte durch Gestaltung mit einer Baumreihe
zu einem attraktiven Stadtraum werden, der zum Verweilen
einladt. Wichtigstes Ziel der Entwicklung der westlichen
Platzflanke ist jedoch, auch die in den Pavillons bestehen-
den gut funktionierende Einrichtungen zu halten. Es gilt
demnach bereits im Vorfeld mit den Mietern Gesprache zu
fUhren, um ihr Engagement an den Standort zu binden.

Zur Attraktivierung der nérdlichen und somit vierten Platz-
flanke wird Uberlegt, den Pkw-Verkehr aus der HauptstraBBe
zu nehmen und die Platzflache bis zur MUhlenstraBe zu
erweitern. Die dort an den Platz angrenzenden Geschéf-

te kdnnen stérker ins Marktplatzgeschehen einbezogen
werden. Damit kann die nérdliche Platzseite belebt und die
Aufenthaltsqualitat fir FuBganger erhdht werden.

Vielfalt erhalten!

Doch fungiert der Rheydter Marktplatz nicht nur als reiner
Ruheort. Durch eine Zunahme der Mobilitat in den vergan-
genen Jahrzehnten ist es der Bevolkerung moglich, zwi-
schen vielen verschiedenen Orten und Aktivitédten zu wah-



len. Daher ist neben einer ansprechenden Gestaltung auch
die Nutzung des Marktes fur die Belebung und Attraktivie-
rung von Rheydt von besonderer Bedeutung. Durch seine
Lage, die PlatzgréBe und —form, bietet der Markt bereits
jetzt mannigfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Er beherbergt
den Wochenmarkt, ist Veranstaltungsort fur GroBevents,
bietet aber auch ,Nischen fir kleinere Feste.

Bei einem &ffentlichen Platz handelt es sich immer um
einen Ort der Begegnung und Kommunikation. Wichtig
ist dabei, den Anforderungen aller Altersgruppen gerecht

zu werden. Dazu zahlen sowohl die alteren Bulrgerinnen
und Burger, die sich gerne auf dem Marktplatz ausruhen
mdchten, als auch Kinder und Jugendliche, die attrak-
tive Treffpunkte in der Innenstadt suchen. Daher bedarf
es neben einer ansprechenden Platzgestaltung auch der
Bereithaltung interessanter Nutzungsangebote. Ein Denk-
modell wére beispielsweise die Verlagerung der Musik- und
Volkshochschule an einen zentralen Ort wie den Markt.
Er stellt den zentralen Platz im Stadtgefiige dar und muss
in seiner Nutzungsflexibilitat und Variabilitat entsprechend
darauf reagieren.

links:
Entwicklung des Marktplatzes

zwischen 1836 und 1897

unten:
Historische Bilder des Rheydter
Marktplatzes
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links:

Der Marktplatz ist der zentraler Stadtraum in Rheydt, an dem die aktuelle
Situation der Innenstadt sehr gut ablesbar ist: Sie verfligt Uber zahlreiche
Potenziale, Vieles ist jedoch in die Jahre gekommen und bedarf dringend

einer Aufwertung.

unten:
Die Fotomontage zeigt exemplarisch und stark vereinfacht, welche
Wirkung der Abriss der Betonpavillons auf den Raumeindruck haben

koénnte.



03.  Gestaltung des Lankes-Gelandes

Eine Innenstadt lebt von der Vielfalt und Lebendigkeit seiner
unterschiedlichen Stadtrdume. Es gibt jedoch Raume,

die im Laufe der Zeit einen Funktionsverlust bzw. -wandel
verzeichnen mussten. Dazu zahlt in der Rheydter Innen-
stadt auch das Lankes-Geldnde mit den umgebenden
Flachen. Dort bietet sich eine gesamtheitliche Uberplanung
an. Hierdurch kénnten gerade im Nordwesten der Rheydter
Innenstadt wichtige Entwicklungsimpulse gesetzt werden.

Identitét stiften!

Um die fUr eine Innenstadt notwendige Dynamik wieder
zu erlangen, gilt es den vom Funktionsverlust betroffenen
Stadtraumen ein neues ,Gesicht” zu geben. Fir diesen
Prozess eignet sich der Standort Lankes-Gelande in be-
sonderem MaBe, denn

e das Areal stellt die Eingangssituation zur Innenstadt
dar und hat einem dementsprechend reprasentativen
Charakter,

e s handelt sich um ein klassisches innerstadtisches
Quatrtier, das eine Mischnutzung aufnehmen kann und

e die Stadt kann als EigentUmerin der Flache die Ent-
wicklungsrichtung mit beeinflussen.

Die Entwicklung eines hochwertigen Buro- und Dienstleis-
tungsstandortes konnte dazu beitragen, dieses Areal zu
einem attraktiven Standort zu entwickeln, das durch gezielt
platzierte Baukdrper die Stadteinfahrt deutlich markieren
wulrde. Die unmittelbare Lage an Wilhelm-Schiffer-StraBe
und Friedrich-Ebert-Stral3e als eine der beiden Hauptver-
kehrsverbindungen zwischen Rheydt und Ménchenglad-
bach, die sehr gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Innenstadt
und die Stellplatze im angrenzenden City-Parkhaus sind als
Stérken des Standortes hervorzuheben.

Die momentan ungenutzte Flache des
ehemaligen Lankes-Gelandes birgt
zahlreiche Potenziale, die es zukinftig
entsprechend zu nutzen gilt. Die Ver-
kehrsgunstige Lage wurde die Etablie-
rung eines Buro- und Dienstleistungs-

standortes unterstiitzen.

79



04.  Arrondierung des Wohnblocks an der
Kloetersgasse

Der Block muss baulich arrondiert werden, um einen ruhi-
gen Wohnblock entstehen zu lassen. Dabei sind insbeson-
dere die vorhandenen Baullcken zu schlieBen, bei Bedarf
sollte auch Uber gezielten Rickbau nachgedacht werden
und es gilt die stadtrdumlich unbefriedigende Situation des
Parkhauses an der Wilhelm-Schiffer-StraBBe zu I6sen. Die-
ses passt sich momentan der Geféllelage des StraBenrau-
mes an und bildet dementsprechend keine klar definierte
Raumkante. Damit fehlt auch an dieser Stelle die Fassung
der Innenstadt nach AuBen. Vielmehr Iasst es zu, dass die
Larmemissionen des Rheydter Ringes und der westlich
verlaufenden Bahntrasse ungehindert in den Blockinnenbe-
reich eindringen kénnen.

Langfristiges Ziel muss sein, einen attraktiven innerstadti-
schen Wohnstandort mit begrtinten Innenhéfen zu schaf-
fen, der insbesondere flur &ltere Menschen interessant sein
kann.

Vitalitdt erzeugen!

Lebendigkeit erreicht man in der Innenstadt zum einen Uber
eine funktionierende Einzelhandelsstruktur, zum andern
Uber qualitatsvolles Wohnen. Die Vergangenheit hat jedoch
gezeigt, dass der Standort in nordwestlicher Innenstadtlage
nicht allein als Handelsstandort funktioniert. Vieimehr sollte
auch ein Schwerpunkt auf das Wohnen gelegt werden, um
so die notwendige Vitalitat zu erzeugen. Mit dem Bestand
umgehen bzw. ,aufflllen” ist die Herangehensweise im
Bereich Kloetersgasse.

Einheitlichkeit schaffen!

Trotz der Unterschiedlichkeit der bisherigen Baustruktur ist
es von entscheidender Bedeutung, eine homogene Ent-
wicklung fUr diesen Standort zu erreichen. Nur so kdnnen
die angestrebte Imagebildung und die notwendige Vitalitat
erreicht werden. Daflr bedarf es einer gemeinsamen Ziel-
setzung und einer einheitlichen Vorgehensweise.

Der Wohnblock an der Kloetersgasse birgt die Chance, einen Innen-
hof auszubilden. Dieser wirde den gesamten Block als Wohnquar-
tier deutlich aufwerten und positive Ausstrahlungseffekte fur den

Umfeld erzeugen.



05.  Umgestaltung des City-Parkhaus
Vorplatzes

Ziel ist es, einen stadtischen Raum auszubilden, der
attraktiv und Ubersichtlich gestaltet ist. So werden die
bislang vorhandenen ,dunklen Ecken® gemieden. Eine
stéadtische Platzflache an dieser Stelle kdnnte eine kontrast-
reiche rdumliche Erganzung zu der Neubebauung auf dem
Lankes-Gelande darstellen, dem architektonisch interes-
santen Parkhausrundbau entsprechend Raum lassen und
das hochwertige Einrichtungshaus Tellmann ins Blickfeld
ricken. Daflir sollten in einem ersten Schritt vor allem die
Hochbeete einer offenen, freundlichen Gestaltung weichen.

Der Vorplatz des City-Parkhauses an der MihlenstraBe kénnte als
stadtisch ausgebildete Platzflache die Stadteinfahrt in die Rheydter
Innenstadt deutlich markieren und fir den einfahrenden Besucher

kennzeichnen.

07. Aufwertung des Standortes City Haus/
ehemaliger Plus

Die Entwicklung eines hochwertigen Innenstadtbausteins
mit Wohn- und Dienstleistungsangeboten kann dazu bei-
tragen, eine attraktive Eingangssituation zum unmittelbaren
Innenstadtbereich zu schaffen, markiert er doch den Beginn
der FuBgangerzone. Daflir kbnnte es notwendig werden,
sowohl das Gebaude des ehemaligen Plus als auch das
City-Haus durch heutigen Anforderungen gewachsenen
Neubauten zu ersetzen. Denn beide entsprechen funktional
und baulich nicht mehr den Anforderungen, die an einen
solchen innerstéadtischen Standort gestellt werden.

Das Areal des City-Hauses und des ehemaligen Ladenlokals von
Plus kénnte gemeinsam mit den umliegenden Flachen einen attrak-
tiven Stadteingang darstellen. Zu diesem Zweck wére Uber Rickbau

der derzeitigen Bausubstanz und einen Neubau nachzudenken.



04.  Offnung der MihlenstraBe

Um die mit dem Rheydter Ring begonnene Logik der Ver-
kehrsfuhrung konsequent zu Ende zu fuhren, bedarf es der
Offnung der MihlenstraBe fiir den Zwei-Richtungs-Verkehr.
Nur so ist es mdglich, die Orientierung fur den Pkw-Verkehr
zu verbessern. Dies kann selbstverstandlich nur in einem
der MUhlenstraBe angemessenen Profil und wohl dosiert
geleistet werden. Gleichzeitig zieht diese Veranderung auch
notwendige verkehrliche UmstrukturierungsmaBnahmen
rund um das Lankes-Gelande (Wilhelm-Schiffer-StraBRe/
Friedrich-Ebert-StraBe/HohlstraBe) und den Knotenpunkt
an der LimitenstraBBe nach sich.

MarktstraBe und Umfeld

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Abschnitt der
MarktstraBBe gilt neben Haupt- und Stresemannstral3e als
wichtiger Standort flr den Einzelhandel und hat sich vor
allem in den vergangenen Monaten kraftig ,gemausert®.
Einige Geschéfte sind neu erdffnet worden, andere wur-
den oder werden derzeit saniert. Insgesamt befinden sich
hier vor allem Immobilien mit einem hochwertigen Einzel-
handelsangebot und ansprechend gestalteten Fassaden
und Schaufensterfronten. Um diese Qualitaten zu unter-
stitzen und langfristig zu sichern, bedarf es jedoch einer
Neuorganisation des StraBenraumes und Aufwertung der
angrenzenden Platzflachen. So kann die MarktstraBe auch
kUnftig die notwendigen Verknlpfung zwischen Markt- und
Marienplatz darstellen.

05.  Attraktivierung der MarktstraBe und des
Sparkassenvorplatzes

Offentliche Platze dienen der Verbindung von Stadtrdumen
und bieten der Bevdlkerung Aufenthaltsmdglichkeiten. Die
zentrale Lage der Stadtsparkasse sowie ihre Funktion als
Frequenzbringer erfordern eine gestalterische Aufwertung
des Vorplatzes. Bisher ist die Platzflache lediglich Verbin-
dungsstick zwischen StresemannstraBe und Marktplatz.
ZukUnftig kénnte sie durch eine ansprechende Gestaltung
verstarkt als Stadtraum mit eigenen Qualitaten genutzt wer-
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den. Gleiches gilt fur den offentlichen Raum des Marktstra-
Be als Prasentationsflache der angrenzenden Geschéfte.

Aufenthaltsqualitét erzeugen!

Der Sparkassenvorplatz und der norddstliche Bereich
der MarktstraB3e erflllen bisher lediglich eine verbindende
Funktion, bergen jedoch das Potenzial als Aufenthaltsort
angenommen zu werden, denn

* sie liegen sehr zentral im innerstadtischen Geflge,

e der Teilabschnitt der MarktstraBe zahlt mit zu den am
starksten frequentierten FuBgangerbereichen in der
gesamten Innenstadt und

e der Sparkassenvorplatz stellt die Eingangssituation zur
stark frequentierten Sparkassenfiliale dar und muss
dementsprechend représentative Aufgaben erflllen.

Um allerdings eine héhere Aufenthaltsqualitat zu erzeugen,
ist der gesamte Stadtraum neu zu gliedern. Zur Attraktivie-
rung des MarktstraBBe als Prasentations- und Aufenthaltsfla-
che sowie des Sparkassenvorplatzes wéare es sinnvoll, die
Parkplatzflache mit dem StraBenraum zusammenzulegen.
Dadurch wrde sich die Verkehrsflache insgesamt verrin-
gern und der verflugbare &ffentliche Raum entsprechend
vergroBern. So kdnnte dem gesamten Stadtraum sein stark
separierender Charakter genommen werden.

Durch eine gréBere Transparenz der gesamten Platzsi-
tuation, wirde die Flache deutlich an Aufenthaltsqualitét
gewinnen. Es waren nicht mehr die Kfz-Verkehrsflachen,
die den Stadtraum dominieren, sondern die dem FuBBgan-
ger vorbehaltenen Bereiche.

Verkehr lenken!

Um die erwlinschten Aufenthaltsqualitéten fir den Stadt-
raum zu erhalten ist es notwendig, die verschiedenen
Verkehrsarten gezielt zu lenken. FUr den FuBverkehr gilt es
nicht nur die Verbindung zwischen Stresemannstral3e und
Marktplatz zu optimieren, sondern auch die Verweildauer zu
erhdhen. Denkbar ware eine Umgestaltung des Bereiches
der MarktstraBe und des Sparkassenvorplatzes. Dabei soll



eine Reduzierung der Flachen fir den flieBenden MIV und
eine Maximierung der FuBgangerbereiche im Vordergrund
stehen. Wie die genaue Verkehrsabwicklung (ErschlieBen,
Parken und Liefern) verlaufen kénnte, wére unter Berlck-
sichtigung der Eigentumsverhéltnisse noch im Detail zu
planen. Bei den Uberlegungen gilt es zu beachten, dass
sich in unmittelbarer Platznahe die verwaltungsinterne
Tiefgaragenzufahrt befindet. Zu StoBzeiten ist ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die zu ergreifenden
MaBnahmen missten das reibungslose AbflieBen dieses
Verkehres auch zu diesen Zeiten gewahrleisten, wirde es
doch ansonsten zu einer erheblichen Beeintrachtigung
fUr den FuBverkehr und die Aufenthaltsqualitat in diesem
Stadtraum kommen.

Neben einer veranderten Verkehrsfuhrung des MIV im
Bereich des Sparkassenvorplatzes ware es daher denk-
bar, die verwaltungsinterne Tiefgarageneinfahrt an die
StresemannstralBe zu verlegen. Die topographischen
Gegebenheiten wirden keine Restriktion darstellen und
auch das StraBenprofil der Stresemannstral3e konnte die
durch die Zufahrt entstehende Verkehrsbelastung problem-
los aufnehmen. Vorteil dieser Lésung wére eine weitere
Qualitatssteigerung fur FuBganger im Bereich Marktstrale,
da die Tiefgaragenzufahrt mit einer ebenerdigen Flache
Uberbaut werden kénnte. Mit dieser MaBnahmen einherge-
hen konnte demzufolge der Rickbau des eingeschossigen
Baukorpers des Uberdimensionierten ErschlieBungsturms
zum Rathaus. So wirden die Sicht- und Wegebeziehungen
zwischen MarktstraBe und Marktplatz deutlich verbessert,
da die derzeitige Gassensituation aufgeldst werden kénnte
und die innerstédtische ,Diagonale” unterstutzt wirde.

Um das AbflieBen des Verkehres zu gewahrleisten, sieht
das Konzept die Umdrehung der heutigen Fahrtrichtung

Der Raum vor der Sparkasse ist zentrales Bindeglied
im innerstédtischen Geflige und sollte dieser Funktion
nach gestaltet sein. Dies bedeutet, dass den FuBgan-
gern Vorrang vor dem Autoverkehr eingeraumt und die

Aufenthaltsqualitat deutlich gesteigert wird.

in der HarmoniestraBe vor. So kann der Pkw-Verkehr
problemlos vom Parkplatz der Sparkasse Uber die Strese-
mannstraBe abflieBen und beeintréchtigt nicht die empfind-
lichen und starker frequentierten Innenstadtbereiche.

Innenstadtfunktionen stérken!

Neben der Attraktivierung des &ffentlichen Raumes wiir-
den auch die angrenzenden Innenstadtfunktionen von
einer Umgestaltung des Sparkassenvorplatzes profitieren.
Insbesondere die im nérdlichen Bereich angrenzenden La-
denlokale und Gastronomiebetriebe konnten ihre Auslage
bzw. AuBengastronomie erweitern und dementsprechend
besser prasentieren. Die Passantenzahlung Ende 2007
hat gezeigt, dass dieser Stadtraum bereits jetzt zahlrei-
che fuBlaufige Beziehungen aufweist und entsprechend
stark frequentiert ist. Diese Zahlen sprechen flr eine
Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes und die damit
einhergehende Starkung der innerstadtischen Einzelhan-
dels- und Dienstleistungssituation unterstitzen. Durch die
groBe Anlage der Sparkasse und die in dem Geb&ude mit
enthaltenen Einrichtungen der Stadtverwaltung, profiliert
sich der Stadtraum rund um den Sparkassenvorplatz nicht
als Wohnstandort. Aus diesem Grund erscheint es noch
wichtiger, die anderen Innenstadtfunktionen wie Handel,
Dienstleistung und Gastronomie entsprechend zu stérken.




06. Gestaltung des Harmonieplatzes

Offentlichen Raume sind Orte des Treffens und dienen der
Orientierung, der Identifikation und Integration. Der Harmo-
nieplatz bildet als Stadtplatz gemeinsam mit der Harmonie-
straBBe die wichtigste Verbindung zwischen Stresemann-,
Markt- und HauptstraBBe. Gestalterisch bleibt er allerdings
weit hinter seinen Méglichkeiten zurtck. Die Flache wirkt
wenig einladend. Vor allem eine hochwertige Griingestal-
tung kénnte die Platzsituation attraktiver machen und einen
eigenen Charakter herausbilden.

Aufenthaltsqualitét schaffen!

Der Harmonieplatz eignet sich von seiner Anlage her be-
sonders gut fur die Installation eines Begegnungsraumes,
denn

e erist von 6stlicher und westlicher Seite durch die ge-
schlossene Blockrandbebauung begrenzt und dem-
nach in seiner Ausformung bereits definiert,

¢ das Verkehrsaufkommen ist durch die FuBBgéngerzone
HauptstraBe im Norden und die MarktstraB3e als reine
ErschlieBungsstraBe im Stden wesentlich geringer als
an den anderen innerstadtischen Platzen,

e der Harmonieplatz wird durch die sehr gut erhaltenen
Eckgebé&ude der Leitl-Bebauung dominiert. Somit
befinden sich hier zwei identitatsstiftende Gebaude, die
dem Platz ein eigenes ,Gesicht” geben.

Der Harmonieplatz eignet sich von seiner Anlage besonders gut
als stédtischer Aufenthaltsort, ist er doch wesentlich kleiner und
dadurch Uberschaubarer als der Marktplatz. Zudem ist er durch
seine sehr zentrale Lage im Raum stark in das stadtische Geflige

eingebunden.

84

Um die gestalterischen Defizite des Platzes auszugleichen,
bedarf es einer ansprechenden Gestaltung. Einladend
wirkende Sitzmoglichkeiten in N&he zu kindgerechten in-
nerstadtischen Spielgeraten sollten mit einer hochwertigen
Griingestaltung kombiniert werden. Dabei wéren insbe-
sondere Baumpflanzungen vorstellbar, die die vorhandene
Blockrandbebauung gestalterisch unterstitzen und den
gegenwartigen Platzcharakter unterstreichen.

Transparenz herstellen!

Ein Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat bedarf attraktiver
Randnutzungen. Ein wichtiges Kriterium ist daher, eine
Transparenz hinsichtlich dieser Nutzungen herzustellen.
Besonders gut fur die Bespielung von Raumen wie dem
Harmonieplatz eignen sich gastronomische Einrichtungen.
Diese bieten Aufenthaltsmoglichkeiten fur den Publikums-
verkehr der Innenstadt, erzeugen durch au3engastronomi-
sche Anlagen Lebendigkeit auf dem Platz. Durch eine solch
offensive Belebung der Flache wird Angstraumen offensiv
entgegengewirkt. Zur Belebung kénnen auch Schaufens-
terfronten als Auslage der angrenzenden Einzelh&ndler
beitragen. Tagsuiber entsteht so ein Gefluhl der Geschaftig-
keit und Vitalitat. Nachts kdnnen groBe Fensterflachen den
Raum beleuchten und dadurch beleben.




Sudliche Innenstadt

Neben dem Marktplatz stellt der Bahnhof den zweiten
wichtigen Ankerpunkt fUr die fuBlaufige Verbindung durch
die Innenstadt dar. Die dabei entstehende diagonale Laufla-
ge trifft momentan auf dem Marienplatz und der westlichen
StresemannstralBBe auf erhebliche Verkehrsprobleme. Auf-
grund der Knotenpunktsituation dieses Bereiches, insbe-
sondere fur den &ffentlichen Verkehr, sind bei der hohen
Frequentierung zahlreiche Konflikte erlebbar. Ziel muss es
deshalb sein, die Ubersichtlichkeit und die Aufenthaltsqua-
litét fr FuBganger deutlich zu steigern. Mit dem Postareal
befindet sich in der Rheydter Innenstadt ein deutlich un-
tergenutzter Standort, der aber groBe Potenziale aufweist.
Auch fur dieses Areal gilt es eine neue Funktion zu finden
und attraktive VerknUpfungen mit den innenstadtrelevanten
Stadtrdumen herzustellen.

07.  Gestaltung Marienplatz und
StresemannstraBe

Wie in jeder anderen Innenstadt gilt es auch in Rheydt, die
unterschiedlichen Verkehrsarten vertraglich miteinander zu
organisieren. Dies gilt speziell fUr den Bereich rund um den
Marienplatz. An dieser Stelle treffen sich die verschiedenen
Verkehrsarten und mussen verteilt werden. Der Marien-
platz ist der ,Knotenpunkt” in der Innenstadt schlechthin.
Er muss ,entfrachtet” und so gestaltet werden, dass die
Marienkirche wie die Platzrander zur Geltung kommen und
die vielzahligen Funktionsablaufe an diesem Standort Uber-
sichtlich werden.

Verkehr lenken!

Der Bereich rund um den Marienplatz eignet sich beson-
ders gut, um die Funktionen einer Innenstadt aus verkehrli-
cher Sicht zu unterstitzen, denn

e der Marienplatz hat eine lange Tradition als Verkehrs-
knotenpunkt,

e hijer bundeln sich alle relevanten Verkehrsarten und
kédnnen ihrer Prioritat nach organisiert werden.

Bisher gibt es eine eher unbefriedigende Priorisierung der
verschiedenen Verkehrsarten. Dem motorisierten Verkehr
wird gegeniber dem FuB- und Radverkehr ein zu hoher
Stellenwert eingerdumt. Diese Situation gilt es zu verbes-
sern, indem speziell dem FuBverkehr mehr Rechte gewéhrt
werden. Die Lichtsignalanlagen fir FuBganger, die teilweise
noch als Bedarfsampeln geschaltet sind, mussten modifi-
ziert werden. Die Kreuzung am Marienplatz muss flr den
FuBverkehr ohne gréBere Verzdgerungen zu Uberqueren
sein, stellt dieser doch die innerstédtisch zu priorisierende
Verkehrsart dar. Des Weiteren gilt es den motorisierten
Individualverkehr durch entsprechende StraBenfliihrungen
und VerkehrslenkungsmaBnahmen bereits am Rheydter
Ring abzufangen und nicht erst bis in die eigentlichen In-
nenstadtbereiche vordringen zu lassen. Es lasst sich sagen,
dass dem FuB- und auch Radverkehr am Marienplatz ein
deutlich héherer Stellenwert eingerdumt werden muss als
dem motorisierten Verkehr.

Denkbar wére ein Verkehrsmodell, das die Kreuzungs-
situation am Marienplatz neu organisiert, indem dem Pkw-
Verkehr die direkte Durchfahrt verwehrt bleibt. Dies bedeu-
tet jedoch nicht, dass dieser nicht mehr in die Innenstadt
einfahren kann. Eher das Gegenteil ist der Fall. Der Pkw-
Verkehr wird durch ein Schleifensystem dort rausgelenkt,
wo er in die Innenstadt eingefahren ist. Dadurch wird die
Orientierung fur den Autofahrer deutlich leichter und der
Marienplatz wirde nicht vom Durchgangsverkehr belastet.
Dies kame auch dem stark frequentierten FuBgangerbe-
reich am westlichen Teil der Stresemannstral3e entgegen.
Der mit 20.000 FuBgangern pro Tag extrem stark frequen-
tierte Bereich rund um den Marienplatz konnte so attrak-
tiviert und der in der Stresemannstral3e nachgewiesenen
Durchgangsverkehr verhindert werden. Busse und Taxen
kdnnten als Frequenzbringer den Bereich selbstverstandlich
nach wie vor durchfahren. Gleiches gilt fir den Lieferver-
kehr.

Stadtraum bilden!

Neben den verkehrlichen Problemen gibt es auch stadte-
bauliche Missstande, die zu beheben sind. Insbesondere
die Marienkirche mit ihrem Stadtraum pragenden Charak-
ter ist starker in den Vordergrund zu holen. Dafur bedarf
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es einer gezielten Aufwertung des Kirchenumfeldes. Die
Schrankenanlage seitlich des Kirchenportals beispielswei-
se stellt eine optische Barriere dar, die entfernt werden
musste. Auch die ungestalteten Grinstrukturen rund um
das Kirchengeb&ude wirken eher stérend, da hierdurch
verschiedene schlecht einsehbare und dadurch sozial nur
schwer kontrollierbare Rdume entstehen.

In Teilbereichen sollte vor allem nicht nur Uber eine Be-
standssanierung und Umfeldverbesserung sondern auch
Uber den gezielten Rlckbau nachgedacht werden. Dies
betrifft insbesondere die seit einigen Monaten vakanten La-
denlokale dstlich der Marienkirche. Auch der StraBenraum
muss an einigen Stellen ,entrimpelt” werden, um wieder
eine ansprechende Raumwirkung zu erzielen.

Der Marienplatz ist einer der zentralen Platze im Innenstadtbereich.
Gekennzeichnet wird er durch die Marienkirche und starke FuBgénger-
stréme. Diesen gilt es zukinftig mehr Raum und Aufenthaltsqualitaten zu
geben, befindet sich an dieser Stelle doch auch einer der beiden zentralen

Busumsteigepunkte.
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08.  Entwicklung des Postareals

Viele Stadte haben aufgrund des wirtschaftlichen Struk-
turwandels, demographischer Entwicklungen sowie der
Privatisierung ehemals &ffentlicher ,Unternehmen® Einrich-
tungen und Nutzungen in haufig hervorragenden innerstéad-
tischen Lagen verloren. Diese Brachflachen stellen fUr die
Innenstédte oft ein groBes Entwicklungspotenzial dar. Auch
der Bereich rund um die Alte Post in der Rheydter Innen-
stadt weist funktionale und gestalterische Defizite auf. Das
vorhandene Postgelande wird nicht mehr in vollem Umfang
genutzt und insbesondere die Randbereiche zur Moses-
Stern-StraBe prasentieren sich unattraktiv. Aufgrund seiner
Lage und des historischen Postgebaudes weist der Bereich
ein Entwicklungspotenzial mit hoher Symbol- und Identi-
tatskraft auf. Das Potenzial dieses Standortes Iasst sich
sinnvoll nur nutzen, wenn auch die stadtische Flache an der
Moses-Stern-StraBBe und die benachbarte Hotel-Liegen-
schaft an der BahnhofstraBe konzeptionell mit eingebunden
werden muss. Denn es gilt, die Standortentwicklung zu
nutzen, um zu funktionalen Starkungen und gestalterischen
Aufwertungen auch im engeren Umfeld beizutragen.

Urbanitat erzeugen!

Der Standort ist aufgrund seiner Lagebedingungen und des
Flairs, das von dem alten Postgeb&ude ausgeht, beson-
ders gut flr eine gehobene innerstadtische Entwicklung mit
einem vielfaltigen Nutzungsspektrum geeignet. Ein wohl
dosiertes MaB an Einzelhandel orientiert zur Bahnhofstrale,
Buros und Dienstleistungseinrichtungen zur Moses-Stern-
StraBe kénnen den Rahmen mit weniger empfindlichen
Nutzungen fUr ein innerstéadtisches Wohnen auf dem Post-
hof und im Postgebaude in Kombination mit kleinteiligem
Handel und Gastronomie bilden.

Wohnnutzungen etablieren!

Zur Aufwertung der Rheydter Innenstadt spielt qualitatsvol-
les Wohnen eine besondere Rolle. Der Standort der Alten
Post ist daflr in besonderer Weise qualifiziert, denn

e er grenzt unmittelbar an die attraktiven Wohnquartiere
um die WaisenhausstralB3e an,

e der Standort liegt in glnstiger Lage zum Bahnhof wie
zum Umsteigepunkt Marienplatz und

e auch die Nahe zum Theater ist gegeben.

e Vor allem hat die Alte Post mit ihnrem historischen Ge-
baude ein identitatsstiftendes Geb&udeimage.

Das Potenzial hochwertiges Wohnen in Kombination mit
anderen innerstéadtischen Nutzungen unterzubringen, lasst
sich an diesem Standort ausschopfen. Denn es ist Ziel,
durch qualitativ hochwertiges Wohnen, einer dadurch an-
gehobenen Sozialstruktur und einer Erhdhung der Identifi-
kation der Bewohner mit ihnrem Wohnumfeld, die potenzielle
Kundschaft der Innenstadt zu vermehren.

Stadtraum bilden!

Bei der Entwicklung des Postgrundstickes sind der stadti-
sche Parkplatz sowie das Areal des Posthotels mit einzu-
beziehen, um den Stadtraum an der Moses-Stern-Strale
baulich zu markieren und den Ubergang zwischen dem
Vorfeld des Stadttheaters und dem Sudende der Odenkir-
chener StraB3e so schmal wie moglich zu gestalten. So kdn-
nen die stadtfunktionalen Beziehungen auch stadtréumlich
ausgedriickt werden. Auf dem Posthof kann eine Struktur
innerstadtischer Hofe entwickelt werden, Uber die auch
Beziehungen zur BahnhofstraBe aufgebaut werden kdnnen.
Der reprasentative Eindruck des Postgebaudes mit seinen
groBzugigen Ein- und Durchgéngen ist ein idealer Auftakt
flr ein innerstadtisches Ensemble beispielsweise von Héfen
- ,Die Posthofe*.

Verkehrsintensive Nutzungen vermeiden!

FUr die stadtfunktionale und stadtraumliche Verkntpfung
der Rheydter Innenstadt mit inrem teilweise hochwertigen
Wohnumfeld ist die Minderung der Barrierewirkung durch
den Rheydter Ring ein wichtiger Handlungsansatz. Alle
Frequenzerhdhungen in den einzelnen Abschnitten des
Rheydter Rings erschweren die stadtrdumliche Integration
der vorhandenen Verkehrsanlagen und funktionalen Ver-
flechtungsbereiche. Dies gilt es bei einer Standortentwick-
lung des Postareals zu bedenken.
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Blick auf das Postareal von der Moses-Stern-StraBe in die Odenkirchener Strale

Durch die vorhandene historische Bausubstanz des Post-
gebaudes kann das gesamte Areal ein eigenes ,Gesicht”
entwickeln und gleichzeitig positive Entwicklungen im Umfeld
anstoBen. Die Strukturen entlang der Waisenhaus- und Hugo-

Preuss-StraBe sollten aufgegriffen und in qualitativ hochwerti-

ger Architektur fortgefUhrt werden.
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09. Blockarrondierung entlang der
Moses-Stern-StraBBe

Im Rahmen der Innenstadtentwicklung sind nicht nur

neue Wohnnutzungen zu etablieren, sondern auch bereits
vorhandene Wohnquartiere zu verbessern. Der bisher als
Grunflache ausgestaltete Bereich an der Moses-Stern-Stra-
Be wirkt teilweise wie ein Verlegenheitsgrin an der stark be-
fahrenen Kreuzung zur LimitenstraBe. Eine Bebauung bietet
die Chance der stadtraumlichen Verbesserung. Zudem
wurde ein stadtisches Pendant zur Arge und dem Realkauf
zur Markierung der Stadteinfahrt entstehen.

Wohnqualitét steigern!

Die Arrondierung entlang der Moses-Stern-StraBe eignet
sich in besondere Weise die Stadteinfahrt zu markieren und
die vorhandenen Wohnqualitédten zu steigern, denn

¢ in unmittelbarer N&he befinden sich mit dem Stadt-
theater und der alten Post zwei prominente Gebaude,
die dem Standort ein Gesicht geben kénnen,

e nordlich dieser StraBe befindet sich bereits qualitativ
hochwertiges innerstadtisches Wohnen,

Die SchlieBung der Raumkante entlang
der Moses-Stern-StraBBe kann dazu
beitragen, den Larmeintrag in die
angrenzende Wohnbebauung zu verrin-
gern und die stdostliche Stadteinfahrt

zu markieren.

e s sind mit der Grinflache an der Kreuzung Moses-
Stern-StralBe und LimitenstraBBe freie Entwicklungsfla-
chen vorhanden.

Durch eine bauliche BlockrandschlieBung entlang der
Moses-Stern-Straf3e ist die Wohnqgualitat der dahinter lie-
genden Wohnquartiere, vor allem entlang der Hugo-PreuB3-
StraBe, erheblich zu verbessern. Durch eine Arrondierung
der Blécke kann der Larmeintrag durch die angrenzenden
starker befahrenen StraBen deutlich verringert werden. Zu-
dem wurden Innenhofsituationen ausgebildet, die den An-
spruchen des innerstadtischen Wohnens gerecht werden.
Durch die unmittelbare Lage an der Moses-Stern-Stral3e
wéren Buronutzungen und die Ansiedlung von Dienstleis-
tern denkbar.
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VWeitere Projekte und
MalBnahmenbereiche



01.  Attraktivierung der
Wilhelm-Strater-StraB3e

Jede Innenstadt bendtigt attraktive Stadteingdnge, um die
Besucher gezielt in die Handelsbereiche zu lenken. Die
Wilhelm-Strater-StraBe bildet dabei eine funktional wichtige
Verbindung zwischen dem City-Parkhaus an der Muhlen-
straBBe und der HauptstraBe.

Eingangssituationen schaffen!
Die Wilhelm-Strater-StralB3e eignet sich besonders gut, eine
solche Eingangssituation zu gestalten, denn

e durch ihre Lage im Raum préasentiert sie sich als Ein-
gangstor zur Innenstadt,

¢ sie stellt eine wichtige Verbindungsachse zwischen
dem Innenstadtbereich und den angrenzen Quartieren
dar,

¢ inihrer Funktion als FuBgangerzone ist sie nur fir den
FuBverkehr freigegeben und besitzt demnach besonde-
re Aufenthaltsqualitaten.

Dennoch bleibt dieser Stadtraum hinter seinen Moglich-
keiten zurdck. Wie die anderen 6ffentlichen Rdume auch,
sollte die Wilhelm-Strater-StraBe durch gezielt platzierte
GrUnstrukturen, hochwertiges StraBenmobiliar und einen
einheitlichen Bodenbelag gestalterisch aufgewertet werden.
Die angrenzenden Nutzungen bestehen aus kleinteiligen
Einzelhandelsstrukturen, die es stérker in Szene zu setzen
gilt. Dazu z&hlen neben der Hochwertigkeit des 6ffentlichen
Raumes auch eine qualitativ ansprechende Ladengestal-
tung und Bewerbung.
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02.  Attraktivierung der Zugange zu den
offentlichen Grunanlagen

Die allgemeine Entwicklung der zunehmenden Flachen-
inanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr verscharft
die Konflikte um die Flachennutzungen. Wohnen, Arbeiten,
Fortbewegung, Erholung und Umweltschutz konkurrieren
insbesondere in Stadtgebieten um unbebaute Grinraume.
Urbane Griinrdume sind neben innerstadtischen Funktionen
wie dem Einzelhandel und kulturellen Einrichtungen von be-
sonderer Bedeutung, erflllen sie doch soziale, asthetische,
stadtklimatische und 6kologische Funktionen, die es im
Zuge einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu sichern und
zu entwickeln qilt.

Zugénglichkeit gewéhrleisten!

Der Schutz natdrlicher Ressourcen ist gerade in Stadtge-
bieten eng mit der Sicherung der sozialen Funktionen ver-
bunden. Aus diesem Grund spielt die Zuganglichkeit zu den
Grinanlagen eine entscheidende Rolle. In Rheydt handelt
es sich demnach um

¢ die Aufwertung der beiden FuBgangerunterfihrungen
zum Schmélderpark,

e die optische Aufwertung der Zugange zum
Hugo-Junkers Park sowie

e die Verbesserung der Zuganglichkeit zum Park des
Maria- Lenssen-Parks.

Eine attraktive Zuwegung in die innenstadtnahen Grin-
anlagen tragt zu einer Attraktivierung des Wohnumfeldes
bei und steigert die Lebensqualitat in den innerstadtischen
Quartieren.



Beispiel flir eine innerstadtisches Spielstation, die bei

Bedarf mit Wasser gespeist werden kann.
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Weiteres Vorgehen



Weiteres Vorgehen
01.  Durchfiihrung eines (stadtebaulichen)
Wettbewerbes zur Neugestaltung des

Marktplatzes

Die Rheydter Innenstadt braucht Impulse. Es gibt zahlrei-

che Stadtrdume, die unbedingt einer Aufwertung bedurfen.

Denn sie bestimmen in inrer abwechselnden Folge ganz
deutlich die Gestalt und den Erlebniswert der Stadt. Die
Gestaltung und Auspragung &ffentlicher Raume hat dem-
nach eine entscheidende Bedeutung flr die Sicherung der
Lebensqualitat.

In Rheydt ist der Marktplatz von besonderer, beinah sym-
bolischer Bedeutung. Liegt er auch nicht im ,Herzen® der
Innenstadt, so stellt er doch den Mittelpunkt des stadti-
schen Lebens dar und erzéhlt die Geschichte. Rathaus
und evangelische Hauptkirche pragen das Bild. Die ver-
schiedenen Veranstaltungen sowie der regelmaBig stattfin-
dende Wochenmarkt beleben ihn zumindest temporar.

In zahlreichen Gesprachen hat sich immer wieder
herausgestellt, dass der Marktplatz in seiner derzeitigen
Ausgestaltung die an einen solchen Platz gestellten An-
forderungen nicht erfullt. Intensiv diskutiert wurde Uber
den Marktplatz vor allem in zwei eigens zu diesem Thema
durchgeflhrten Werkstattgesprachen. Eingeladen waren
sowohl Einzelhandler, Gastronomen, Eigentimervertre-
ter, Personen aus Politik und Verwaltung als auch weitere
innenstadtrelevante Akteure wie die evangelische Haupt-
kirche, der Bezirksvorsteher und die Q-Park als Betreiber
der Tiefgarage. Gemeinsam wurden an den Platz gestellte
AnsprUche formuliert und Ziele definiert.

Alle waren darin einig, dass der Marktplatz die Qualitaten
eines lebendigen, zentralen Stadtplatzes aufweisen soll.
DafUr braucht er eine attraktive Flachengestaltung und be-
lebte Platzrénder auf allen Seiten, die auf den Platz wirken.
Daher bedarf es neben einer ansprechenden Platzgestal-
tung auch der Bereithaltung interessanter und vielfaltiger
Nutzungsangebote.
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Konkret sollen die innerhalb der Werkstattgesprache
entwickelten Ziele und MaBnahmen in einem Wettbewerb
ausgestaltet werden. Denn es wird empfohlen, einen
stadtebaulichen Wettbewerb zur Neugestaltung des
Rheydter Marktplatzes auszuloben. Im Rahmen dieses
Wettbewerbes sollen Entwirfe von verschiedenen Architek-
tur- und Landschaftsplanungsburos unter Berlcksichtigung
der vorher gemeinsam definierten Ziele entwickelt wer-

den. Denn Qualitat entsteht nicht von allein, sondern nur
im Diskurs, im Wettstreit um die beste Lésung. Auf diese
Weise kann ein Austausch von ldeen entstehen, bei dem
auch Transparenz gewahrleistet sein soll. Burgerinnen und
Burger kdnnen zu gegebener Zeit Arbeitsstande einsehen
und Ergebnisse begutachten.

Die Ideen zur Umgestaltung entwickeln sich fur die Bevol-
kerung in einem nachvollziehbaren Prozess, was zu einer
erhdhten Transparenz und somit gréBeren Akzeptanz der
Ergebnisse fUhren soll. In diesem Sinne wird der bereits mit
dem Innenstadtkonzept eingeschlagene kooperative Weg
bei allen weiteren Verfahren fortgefuhrt.

Zweistufiges

Wettbewerbsverfanren am Marktplatz

Auswahl qualifizierter Architekturbtros

1. Stufe: kooperative Phase

2. Stufe: konkurrierende Phase

Preisgericht

Realisierung




02. Initierung eines
,Modellprojektes HauptstraBe®

War die Stadtflucht der bestimmende Trend der Stadtent-
wicklung in den vergangenen Jahrzehnten, scheint nun
eine Trendwende eingeldutet worden zu sein. Innenstadt-
nahe Quartiere werden mehr und mehr als Wohnstandort
wiederentdeckt. Bemerkenswert an dieser Entwicklung ist
insbesondere die Tatsache, dass sich die Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnraum nicht auf eine bestimmte Le-
bensstilgruppe bezieht, sondern von verschiedenen Perso-
nenkreisen nachgefragt wird. Dazu z&hlen sowohl Senioren
als auch Studenten aber auch zunehmend Familien, galten
diese bisher doch als die klassischen ,Stadtflichtlinge”. Sie
alle suchen die Nahe zu den relevanten Versorgungsein-
richtungen, Kultur- und Bildungsangeboten. Dabei sind die
kurzen Wege der Innenstadt und die Angebotsvielfalt die
bestimmenden Faktoren fur die Rickkehr in die Innenstad-
te. Es zeigt sich immer deutlicher, dass die Stadtrandlagen
nur fUr einen relativ kurzen Zeitraum und wenige Lebens-
modelle Qualitaten bieten. Diese momentan vergleichswei-
se gunstigen Voraussetzungen zur Entwicklung attraktiver
innerstédtischer Wohnstandorte bzw. —angebote stellen fir
Stédte eine groBe Chance dar. Sie kbnnen dazu genutzt
werden, dass Stadtzentren eine Revitalisierung erfahren
und einen guten Standort fur ihre eigene Kundschatft bieten.

FUr die Innenstadt von Rheydt gibt es verschiedene
Standorte, denen dabei eine SchlUsselfunktion zukommt.
Dazu zahlt neben dem alten Postareal insbesondere die
HauptstraBe, war diese doch das Ruckgrat der Wieder-
aufbauplanung und galt als Vorbild fir viele Nachkriegspla-
nungen anderer deutscher Innenstédte. Mittlerweile ist die
HauptstraBe durch den zunehmenden Leerstand sowie
den vielfach defizitaren Zustand der Gebaude sowie des 6f-
fentlichen Raumes gekennzeichnet. Dies ist umso schmerz-
licher, besitzt die HauptstraBe durch ihren Bekanntheitsgrad
doch einen hohen Stellenwert im Gesamtbild der Rheydter
Innenstadt.

Ziel aktueller Uberlegungen ist es, durch ein ,Modellprojekt
HauptstraBe“ eine vorbildliche Stadtentwicklungsmalnah-
me einzuleiten und zu realisieren.

In Rheydt zeigt sich die Problematik der Entwicklungsfahig-
keit der Gebaudebestande aus den 1950er Jahren beson-
ders deutlich, wenn auch vielerorts in kriegszerstoérten und
wiederaufgebauten Innenstadten die Fragen der zukunfts-
fahigen Erneuerung der Wohnungsbestande aus dieser Zeit
zu beantworten sind. Es gibt bundesweit kaum gute Vorla-
gen, wie diese zumeist sehr kleinen ausstattungsarmen und
nicht heutigen Standards entsprechenden Wohnungen so
umgebaut werden kénnen, dass sie gute innerstadtische
Wohnqualitaten bieten und als besonders zeitgeschichtli-
che Zeugnisse ihren Charakter nicht vollig einbuBen.
Rheydt kdnnte zu einem Modellprojekt im Umgang mit
dieser Problematik werden, weil das gute innerstéadtische
Wohnen fUr die Revitalisierung der Rheydter Innenstadt eine
zentrale Rolle spielt und die Bauten aus den 1950er Jahren
in einigen Bereichen pragend fur das Stadtbild sind.

Demnach ist die dringend erforderliche Aufwertung der
HauptstraBe als forderfahiges Modellprojekt zu gestalten.
Dabei ist von besonderer Bedeutung, dass sich Hausei-
gentUimer finden, die in Zusammenarbeit mit der 6ffentli-
chen Hand zu den notwendigen Sanierungsarbeiten bereit
sind. Das Ziel dieser kooperativen Vorgehensweise ist die
schnelle Umsetzung qualitatvoller ,Modellsanierungen®,
insbesondere in Gebauden, die zum Auftakt als ,Initialzin-
dung” fUr weitere SanierungsmafBnahmen dienen kénnen.
Hierbei spielen die charakteristischen viergeschossigen
~,Kammgebaude* auf der SUdseite der HauptstraBBe eine
wichtige Rolle.

Bei einem derartigen Projekt missen die MalBBnahmen sinn-

voll aufeinander abgestimmt sein, privates und &ffentliches
Engagement Hand in Hand gehen.
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03.  Bildung von Immobilien- und
Standortgemeinschaften

Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG) bestehen
aus einem Zusammenschluss privater Grund- und Immobi-
lienbesitzer mit 6ffentlichen Planungstragern. Es bestehen
bezlglich der Anzahl der Akteure allerdings keine verbindli-
chen Regelungen. ISG dienen dem stadtentwicklungspoliti-
schen Ziel der Starkung privater Initiativen, die einen Beitrag
zur stadtebaulichen Verbesserung von Stadtquartieren in
funktionaler, wirtschaftlicher und gestalterischer Hinsicht
leisten konnen. Voraussetzung ist die Eigeninitiative und
das freiwillige Engagement der Grundeigentimer und Ge-
werbetreibenden. Den Antrag stellt die Kommune.

Am 19. Juni 2007 hat die Landesregierung Dusseldorf den
Gesetzentwurf fUr ein nordrhein-westfélisches BID Gesetz
(ISGG NRW) vorgestellt, welches am 4. Juni 2008 durch
den Landtag beschlossen worden ist. Dieses Gesetz ver-
steht sich als Rahmengesetz. Grundlage flr den Antrag auf
Grindung einer ISG bildet ein Konzept, das die Entwick-
lungsperspektiven definiert. Alle Grundstlickseigentimer
werden dann von der Kommune Uber Absichten und Ziele
der geplanten Immobilien- und Standortgemeinschatt in-
formiert. In NRW kommt eine ISG mit einer Abgabenpflicht
aller betroffenen Grundeigentimer nur zustande, wenn
nicht mehr als 25% der Eigenttimer (nach Zahl oder Flache)
widersprechen. Das Abgabenaufkommen abzlglich einer
Verwaltungspauschale steht der ISG zur Durchfiihrung des
MaBnahmen- und Finanzierungskonzeptes zu. Durch die
gesetzliche Regelung soll verhindert werden, dass es zu
viele Trittbrettfahrer gibt, die von den MaBnahmen profitie-
ren, sich jedoch nicht selbst einbringen. Zur Besonderheit
des Gesetzes in NRW zéhit, dass die ISG mit eigener
Rechtspersonlichkeit ausgestattet wird und selbst Vertrags-
partner der Gemeinde werden kann. AuBerdem konnen
neben den Gewerbetreibenden auch Freiberufler und Dritte
Mitglieder in der ISG werden, wobei diese selber die Beitra-
ge und die damit verbundenen Stimmrechte regelt.

Fur die Rheydter Innenstadt wlrde sich die Installation einer
oder bei Bedarf auch verschiedener ISG besonders flr
den Bereich der HauptstraBBe anbieten, besteht an diesem
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Standort aufgrund der vorhandenen Bausubstanz und
des Vitalitatsverlustes der vergangenen Jahre besonde-
rer Handlungsbedarf. Dennoch besteht hier aufgrund der
Einheitlichkeit der Bebauung und den noch vorhandenen
inhabergefuhrten Einzelhandelsgeschéften ein hohes Iden-
tifikationspotenzial mit dem Stadtraum, was die Bildung
einer ISG positiv unterstitzen konnte.

Zur Initiierung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft
bedarf es folgender Schritte:

¢ Bildung einer privaten Initiative als ISG, bei der die
Beteiligung der Grundeigentimer und Erbbauberech-
tigten der im Gebiet gelegenen Grundstiicke und der in
dem Gebiet ansassigen Gewerbetreibenden, freiberuf-
lich tatigen und Dritten zu ermdglichen ist. Die Initiative
kann sowohl von der dffentlicher Hand als auch einem
privatwirtschaftlichen Engagement ausgehen.

e Schriftliche Beantragung auf Erlass einer Gebietssat-
zung durch die ISG bei der zustéandigen Gemeinde.

e Mit Einleitung des Satzungsverfahrens schriftliche
Information der Grundeigentiimer sowie Erbbauberech-
tigten der im Gebiet gelegenen Grundstiicke Uber das
geplante Vorhaben durch die Gemeinde.

e Die Gemeinde hat die Offentlichkeit und sonstige Trager
offentlicher Belange vor Erlass der Satzung in geeigne-
ter Weise zu informieren.

¢ Innerhalb eines Monats ab Zugang der Information
kann Widerspruch gegen das Vorhaben eingelegt wer-
den.

e Bei einem positiven Ergebnis (Widerspruch von weniger
als 25 von 100% der Widerspruchsberechtigten), ist die
Satzung rechtsgultig.



04. Kleinteiliges Management des
Erneuerungs- und Umbauprozesses

Viele der notwendigen MaBnahmen zur Entwicklung der
Bestandssituation in der Rheydter Innenstadt fokussieren
auf privaten Investitionen und Aktivitaten; so beispielswei-
se in der Sanierung und Modernisierung der vorhandenen
Bausubstanz, in der Entwicklung des direkten Wohnumfel-
des oder in der Gestaltung von Héfen. Der zum Teil erheb-
liche Nachholbedarf an Wohnungs- und Gebaude-
modernisierungen ist sicherlich eines der groBen strukturel-
len Probleme der Innenstadt.

Um hier wirksame L&sungen zu erzielen, muss eine enge
Zusammenarbeit von Verwaltung, Wohnungsbauge-
sellschaften und Eigentimern etabliert werden, welche
aufbauend auf Impulsprojekten fUr die vielen privaten Eigner
Anreize schafft, wieder in ihre Bestandsimmobilien zu inves-
tieren. Das kooperative Handeln aller Akteure wird zu einem
unabdingbaren Muss einer erfolgreichen Stadterneuerung.
Die Aufgabe der Stadt Mdnchengladbach wird sich darauf
konzentrieren missen, Uber den Einsatz entsprechender
Instrumente und Methoden, diesen Erneuerungsprozess

zu stimulieren und die Vielzahl an privaten Eigentlimern

und Nutzern in der Aufwertung ihrer Bestande fachlich zu
begleiten und zu beraten.

Bausteine dafir sind:

e Modernisierungsratgeber mit Informationen zu baulich/
architektonischen Moglichkeiten, zu Kostenpositionen
und Férdermdglichkeiten und zu Ansprechpartnern in
der Verwaltung,

e persodnliche Beratungsangebote fUr investitionsbereite
EigentUmer,

e mabBgeschneiderte Forderprogramme fUr die gestalteri-
sche Aufwertung des privaten Wohnumfeldes.

05.  Etablierung eines
Stadtumbaumanagements

Um Offentlich-Private-Partnerschaften zu entwickeln wird
es seitens der Stadt wichtig sein, frihzeitig auf private
Akteure und deren Entwicklungsabsichten zuzugehen. Aber
auch privaten Akteuren sollten einen Ansprechpartner fir
ihre Ideen finden kénnen. Daher wird die Installation eines
Stadtumbaumanagements empfohlen, das eine aufsuchen-
de Beratung der Einzeleigentimer zur Immobilie bzw. dem
Grundsttck in Bezug auf Gestaltung und Inwertsetzung
vornimmt.

DarUber hinaus sollte dieser ,Kimmerer® verwaltungsin-
tern die Méglichkeit haben, den Umbauprozess ressort-
und fachubergreifend zu begleiten, um fUr einen direkten
Informationsaustausch zu sorgen. Fur die Steuerung des
Umbauprozesses wird angeregt, dass der Stadtumbau-
manager in klar definierten Organisationsstrukturen und
Zustandigkeiten agiert, so dass EinzelmaBnahmen in eine
zielgerichtete und vernetzt wirkende Innenstadtentwicklung
Ubersetzt werden kénnen.

Der Aufgabenbereich des Stadtumbaumanagers umfasst
dabei die Steuerung und Koodination der verschiedenen
Projekte. Gleichzeitig ist er Anlaufstelle fur alle Innenstadt
relevanten Entwicklungsfragen, zustandig fur die Offentlich-
keitsarbeit und Kommunikation zwischen den unterschiedli-
chen Partnern sowie fur den Aufbau eines Akteursnetzwer-
kes.
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06.  Einrichtung eines Fachbeirates

Aus den Erfahrungen mit vergleichbaren Projekten wird
empfohlen, den weiteren Prozess zur Innenstadtentwick-
lung Uber einen Fachbeirat kritisch und konstruktiv beglei-
ten und beraten zu lassen.

Der Vielschichtigkeit des Umbauprozesses Rechnung tra-
gend, sollen dem Kreis der Beiratsmitglieder ausgewiesene
externe Fachleute der Disziplinen ,Stadtebau/Architektur”,
,Landschaftsarchitektur”, ,Verkehr sowie ,Immobiliendko-
nomie“ und ,Kommunikation“ angehdren.

Die Sitzungen des Beirates sollten in einem halbjahrlichen

Turnus stattfinden. Bei Bedarf waren zusétzliche Sitzungen
einzuberufen.
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07.  Organisation des Entwicklungsprozesses

Zur Verstetigung des Prozesses und zur intensiven Weiter-
bearbeitung des Innenstadtkonzeptes fur Rheydt wird die
Durchflihrung eines vierten Innenstadtforums empfohlen.
So kénnen der Offentlichkeit die Ergebnisse der aktuell
laufenden Projekte, wie die Beitrdge des Wettbewerbs zur
Neugestaltung des Marktplatzes prasentiert sowie erste
Aussagen zu potenziellen Férdermitteln getatigt werden.

Im weiteren Verlauf der Arbeit zur Innenstadtentwicklung
bedarf es einer Organisationsstruktur, Uber die gewahrleis-
tet ist, dass Dialog und Kommunikation aufrechterhalten
werden.

Es bedarf, wie bereits unter dem Aspekt ,Etablierung eines
Stadtumbaumanagements” angesprochen, eines Kim-
merers. Dies gilt insbesondere fUr einige arbeitsintensive
Projekte wie die Revitalisierung der Hauptstrale.

Im weiteren Vorgehen ist es wichtig, dass die einzelnen
Projekte aufeinander abgestimmt, aber unabhéngig von-
einander umsetzbar sind. Dies gilt sowohl flr Projekte der
offentlichen Hand als auch privater Investitionen.



08.  Akquirierung geeigneter Fordermittel

Bei allen Besonderheiten und bei aller Brisanz, die die
Problemlage in der Rheydter Innenstadt darstellt, ist die
Situation doch nicht untypisch. Viele Stadte in der Bundes-
republik Deutschland zeigen dieses Gemisch aus leerste-
henden Ladenlokalen, unattraktiven offentlichen Raumen,
sanierungsbedurftigen Fassaden, groBen innerstadtischen
Brachflachen und einem damit einhergehenden deutlichen
Vitalitatsverlust.

Aus diesem Grund hat der Bund entschieden, ein Forder-
programm zu etablieren, dass sich genau dieser Problemla-
ge annimmt und speziell mit den Stadt- und Ortsteilzentren
beschaftigt.

,Die Finanzhilfen des Bundes zur Férderung von ,Aktiven
Stadt- und Ortsteilzentren® sind bestimmt fur die Stérkung
von zentralen Versorgungsbereichen, die durch Funktions-
verlust, insbesondere gewerblichen Leerstand, bedroht
oder betroffen sind. Sie werden eingesetzt zur Vorbereitung
und Durchflihrung von GesamtmaBnahmen zur Erhal-

tung und Entwicklung dieser Bereiche als Standorte fur
Wirtschaft und Kultur sowie Orte zum Wohnen, Arbeiten,
Leben. {...}

Die Fordermittel kdnnen eingesetzt werden fir Investitionen
zur Profilierung und Standortaufwertung, insbesondere flr

e Aufwertung des &ffentlichen Raumes (StraBen, Wege,
Platze),

¢ Instandsetzung und Modernisierung von den Stadtbild
pragenden Gebauden (einschlieBlich der energetischen
Erneuerung),

¢ Bau- und OrdnungsmafBnahmen fur die Wiedernut-
zung von GrundstUcken mit leerstehenden, fehl- oder
mindergenutzten Gebauden und von Brachflachen
einschlieBlich stadtebaulich vertretbarer Zwischennut-
zungen,

e Citymanagement und die Beteiligung von Nut-
zungsberechtigten und von deren Beauftragten im
Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und
Standortgemeinschaften, {...}.“

(Entwurf einer Bund-Lander-Verwaltungsvereinbarung)

Wichtig ist bei allen MaBnahmen, dass ein dialogorientierter
Ansatz gewahlt wird. Daher ist es nicht nur wegen der in
der Rheydter Innenstadt vorherrschenden stadtebaulichen
Situation sinnvoll, an diesem Programm zu partizipieren.
Auch der im Rahmen des Innenstadtkonzeptes gewahite
Weg der umfassenden Burgerbeteiligung entspricht den
durch das Programm an die Kommunen gestellten Erwar-
tungen in vollem Umfang. Dazu z&hlen unter anderem die
Durchfiihrung von kooperativen Wettbewerbsverfahren,
wie es flr den Marktplatz angedacht ist, die Bildung von
Immobilien- und Standortgemeinschaften, die Etablierung
eines Stadtumbaumanagements sowie die umfassende
Information und Beteiligung der breiten Offentlichkeit. Die
Innenstadforen, die city-werkstatt und die BUrgerzeitungen
sind diesen Anforderungen bereits in vorbildlicher Weise
nachgekommen.

Das Vorgehen, das im Rahmen des Innenstadtkonzeptes
fUr Rheydt gewéhlt worden ist, findet in dem Forderpro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” seine Bestéti-

gung.
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Tabellarische Ubersicht der MaBnahmen und Projekte

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die vorgeschlagenen EinzelmaBnahmen zur Entwicklung der  Rheydter
Innenstadt. Die Priorisierung zeigt die Dringlichkeit der einzelnen MaBnahmen an: | bedeutet eine hohe Dringlichkeit, Il eine
mittlere und Il eine geringere Dringlichkeit. Der mdgliche Realisierungszeitraum kurzfristig bedeutet bis zu 2 Jahre, mittel-
fristig bis zu 5 Jahre und langfristig bis zu 10 Jahre.

Kenndaten Ziele MaBnahmen Trager Prioritdt Zeitachse
1 | MihlenstraBe Optimierung der Erreichbarkeit der Offnung der MiihlenstraBe fiir OH | 2
Rheydter Innenstadt; verbesserte den Zwei-Richtungs-Verkehr zur %
Orientierung flr den Pkw-Verkehr SchlieBung des Rheydter Ringes 2
2 | Marktplatz Entwicklung einer vitalen und lebendigen Durchfihrung eines stadtebauli- OH
(inclusive HauptstraBe Stadtmitte; Starkung des offentlichen chen Wettbewerbs Marktplatz und
und Brucknerallee bis Raumes in seiner zentralen innerstédti- umgebener Bereich
MUhlenstraBe) schen Funktion; Schaffung einer attraktiven | Durchfiihrung eines PPP
Adresse; deutliche Impulswirkung fUr die Hochbauwettbewerbs Uber
gesamte Innenstadt Tiefgaragenabfahrt
Realisierung der Neugestaltung des | OH Il
Platzraumes bis an die Blockrander
und MUhlenstraBe (Pflaster/Grin/
Sitzmoglichkeiten); Wegfall der
Ampelanlage; Ausweitung der
FuBgéngerzone
Realisierung des Hochbaus Uber PPP Il
der Tiefgaragenabfahrt
Aufwertung der Randbebauung PPP Il
(Fassaden/Shopgestaltung)
Etablierung belebender Funktionen | ppp 1l
(Gastronomie, VHS, Musikschule,
Gemeindeeinrichtungen der ev.
Hauptkirche)
3 | Marienplatz Stérkung der zentralen Handels- und Sperrung des Kreuzungsbereiches | OH
(Bereich bis Einkaufslage durch Entflechtung der be- und auf den anliegenden
BahnhofstraBe, lastenden Verkehrsstréme; Priorisierung StraBenbereichen fur den MIV;
Friedrich-Ebert-StraBe des FuB- und Radverkehrs sowie des Wegnahme der Lichtsignalanlage;
bis BachstraBe, OPNV im unmittelbaren Innenstadtbereich; | Entrimpelung und Umméblierung
Dahlener StraBe bis Aufwertung der Platzsituation in Hinblick des StraBenraums
Wilhelm-Schiffer-StraBe, | auf eine erhdhte Aufenthaltsqualitat, Gestaltung der Platzflache OH M
StresemannstraBe bis Durchlassigkeit und der wichtigen stadt-
Harmoniestrai3e) funktionalen Rolle entsprechend als
Haupteinkaufslage von Rheydt; sichere
und sichtbare Querung fir FuBgénger und
Radfahrer ermdglichen
4 | Kreuzung BachstraBe | Durchlassigkeit und der wichtigen stadt- Anwendung des shared-space- OH 1l
Friedrich-Ebert-StraB3e funktionalen Rolle entsprechend als Systems als Pilotprojekt
Haupteinkaufslage von Rheydt; sichere
und sichtbare Querung fir FuBgénger und
Radfahrer ermdglichen
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Kenndaten Ziele MaBnahmen Trager Prioritdt Zeitachse
5 | Kreuzung Friedrich- SchlieBung des Rheydter Ringes mit Umbau der Kreuzung fur OH | 2
Ebert-StraBe | Wilhelm- Busschleuse; Zwei-Richtungs-Verkehr fir | Busverkehr in zwei Richtungen %
Schiffer- StraBe | Busse in die Friedrich-Ebert StraB3e, zur ;
HohlstraBe Optimierung des OPNV und des Quell- und
Zielverkehrs
6 | Friedrich-Ebert-StraBe Zwei-Richtungs-Verkehr fir Busse in die Umbau der Friedrich-Ebert StraBe | OH
Friedrich-Ebert StraBe, zur Optimierung fur Busverkehr in zwei Richtungen;
des OPNV und des Quell- und Zielverkehrs | Einrichtung einer Bushaltestelle auf
Hohe HauptstraBe
7 | Sparkassenvorplatz Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes fUr | Neuordnung der Platzsituation; PPP |
(MarktstraBe) den FuBverkehr; Aufwertung der angren- Umverteilung der derzeitigen
zenden Handelslagen; Optimierung der Flacheninanspruchnahme durch
Verkehrssituation fur den MIV die unterschiedlichen Funktionen
8 | HarmoniestraBe Stérkung der zentralen Handels- und Raumgewinn vor den OH [l 2
Einkaufslage; Priorisierung des FuB- Geschaftlagen; Entrimpelung und %
und Radverkehrs im unmittelbaren Ummoblierung des StraBenraums E
Innenstadtbereich; Aufwertung des
StraBenraums in Hinblick auf eine erhdhte
Aufenthaltsqualitat, Durchléssigkeit und
der wichtigen stadtfunktionalen Rolle
entsprechend als Haupteinkaufslage von
Rheydt; sicheres und sichtbares Queren fir
FuBganger und Radfahrer ermdglichen
9 | Harmonieplatz Aufwertung des dffentlichen Raumes zu ei- | Umgestaltung der Platzflache OH 1]
(zwischen Haupt- und nem attraktiven Stadtplatz; Attraktivierung | (Griin/Sitz- und Spielmdglichkeiten)
MarktstraBe) und Kenntlichmachung der Verbindung
zwischen den einzelnen Handelslagen
(Haupt-, Markt- und Stresemannstral3e)
10 | HauptstraBe Aufwertung der Wohnungsbausubstanz Substanzaufwertung der PPP
(FuBgangerzone) der 1950ziger Jahre Bebauung; 1950er Jahre Bebauung
Schaffung ansprechender (hochwertiger) (Balkone zum Innenhof, ener-
Wohnangebote getische Aufwertung, parzielle
Aufstockungen)
Aufwertung des StraBenraumes; Initiierung einer Immobilien- und PPP
Ausbildung einer attraktiven Adresse; Standortgemeinschaft (ISG) so-
Inszenierung der unterschiedlichen wohl fur die dstliche als auch die
StraBenabschnitte; Verhinderung weite- westliche HauptstraBe
rer ,Trading Down*-Effekte; Aufwertung Pflege der vorhandenen . Il
und Stabilisierung der dstlichen Grinstrukturen; Schaﬁung von OH
Geschaftslagen; deutliche Impulswirkung Sitzgelegenheiten
fur den gesamten Innenstadtbereich Attraktivierung von Handelslagen | PPP I
durch Umgestaltung der
Geschaéftsfassaden
11 | ehemaliges Lankes- Steigerung der Attraktivitit des nordwest- | Erste Ideenentwicklung im Rahmen | OH
Gelande lichen Stadteingangs; Entwicklung eines einer Diplomarbeit an der RWTH
(Wilhelm-Schiffer- Buro- und Dienstleistungsstandortes in Aachen
StraBe, Muhlenstralie, hochwertiger Architektur; Verhinderung des | Realisierung einer [=] Ml
HohlstraBe) weiteren , Trading Down*“-Effekts; deutliche | HochbaumaBnahme
Impulswirkung fir den Innenstadtbereich
12 | City-Haus / ehem. Plus Schaffung einer attraktiven stadtebaulichen | Entwicklung von Wohn- und P Il

(Haupt-, MuhlenstraBe)

Eingangssituation zur Innenstadt

Dienstleistungsangeboten
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Kenndaten Ziele MaBnahmen Tréager Prioritdt Zeitachse
13 | Postareal Imagebildung durch Inszenierung des his- | Entwicklung der Immobilie und P 2
(Moses-Stern-Straf3e, torischen Postgebaudes; Inwertsetzung zugehdriger Grundstticksflache %
Odenkirchener Stral3e, einer Immobilie mit hoher Symbolkraft flr im Zusammenhang mit dem E
Bahnhofstrafe) die Innenstadt; gestalterische Aufwertung | Hotelgebaude sowie der stadti-
des sUidwestlichen Stadteingangs; schen Parkplatzflache
Etablierung hochwertiger Wohnnutzung Anpassung der Verkehrssituation, | OH
mit einem angepassten Einzelhandels- insbesondere in Hinblick auf
und Gastronomieangebot; positive die Anbindung an Bahnhof und
Synergiewirkung fir benachbarte Projekte | Theater sowie die Entwicklung des
und Immobilien; Starkung der Anbindung Real-Markts an der Moses-Stern-
an das Theater; deutliche Impulswirkung StraBe
fUr die gesamte Innenstadt
14 | Kloetersgasse | Wilhelm- | Stadtebauliche und funktionale Aufwertung | Arrondierung des Baublocks P |
Schiffer-StraBe des innerstadtsichen Baublocks zu einem | zum Schutz vor Emissionen
hochwertigen Wohnstandort; Steigerung (Bahntrasse, Rheydter Ring) und
der Wohnqualitat; rdumliche Fassung des | zur Schaffung einer qualitatsvollen
Rheydter Ringes; Impulswirkung fir an- Innenhofsituation
grenzende Stadtrdume
15 | Vorplatz City-Parkhaus Betonung der Einfahrssituation in die Aufwertung der Platzsituation OH |
(MUhlen-, Friedrich- Innenstadt im Zusammenspiel mit den (Pflaster/Grian/Sitzmdglichkeiten)
Ebert-StraBe) angrenzenden Entwicklungsflachen;
Transformation einer informellen in eine
nutzbare Platzflache
16 | Langensgasse Revitalisierung des 6ffentlichen Raumes; Gestaltung der Platzflache OH Il 2
Belebung der Platzrander; Aufwertung der | (Pflaster/Grin) %
angrenzenden Wohnblécke; Impulswirkung | Etablierung belebender Nutzungen | P Il &
flr den angrenzenden Stadtraum im Zusammenspiel mit bereits
vorhandenen Funktionen, insbe-
sondere der Gastronomie in der
Bahnhofstra3e
Neubebauung altes Hotel P i
und Innenhof; Sanierung des
Gebaudebestandes; Schaffung
von Innenhofsituationen
17 | Wilhelm-Strater-StraBe Attraktivierung des StraBenraumes; Gestaltung der Platzflache (Grin/ Il
Inszenierung eines ansprechenden Sitz- und Spielmdglichkeiten) OH
Stadtentrées
18 | Theater Verbesserte Anbindung an das Theater Gestaltung der Uberwegung OH Il
Ménchengladbach aus der inenstadt heraus; Inszenierung Moses-Stern-StraB3e und der
(Odenkirchener StraBe) dieser gesamtstédtisch einmaligen Wegeverbindung Uber die
Kultureinrichtung; Impulswirkung fur den Odenkirchener StraBe
gesamten Innenstadtbereich
19 | UnterfUhrung Attraktivierung der Verbindung zwischen Aufwertung der Unterfihrung OH 1
VierhausstraBe und Innenstadt und Schmélderpark (Licht, Bodenbelage,
Goethestrale Farbgestaltung); Wegeausbau
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Weitere Projekte und MaBnahmen

20 | Beteiligung und Stadtebauliche Beratung zu baulichen Installierung eines Koordinators / OH 2
Organisation Missstanden, Fassadengestaltung, L,KUmmerers* mit Vorortprasens é
Warmedammung, Immobilienberatung in Betreuung und persdnlicher 2
bezlglich (Minder-)Nutzung und Ansprache der Eigentimer (ggf.
Inwertsetzung; Beteiligung der breiten Beratung durch externe Fachleute);
Offentlichkeit Informationsveranstaltungen; Flyer;
WeiterfUhrung der Projektzeitung;
Infobroschiren
21 | Gestaltungsleitfaden und | Attraktivierung des &ffentlichen und Erarbeitung eines einheitli- OH 2
Gestaltungssatzung des angrenzenden privaten Eigentums chen Gestaltungsleitfadens %
(Immobilien, Freiflachen) sowie einer entsprechenden E
Gestaltungssatzung fur die
Innenstadt von Rheydt
22 | Fahrradwegenetz Verbesserung der Anbindung; Radwegenetz miteinen- OH |
Gestaltqualitat und Funktionalitat der der verknipfen; zentrale
Fahrradinfrastruktur in der City erho- Fahrradabstellaniagen optimieren
hen; Durchlassigkeit des unmittelbaren
Innenstadtbereichs erhéhen
23 | Spielstation Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt fur Attraktivierung vorhandener PPP |
Kinder erhéhen Spielstationen; Schaffung neuer
geeigneter Platze
24 | Lichtkonzept Attraktivierung der Innenstadt; Inszenierung | Erarbeitung eines integrierten PPP 1] 2
wichtiger Geb&ude und Akzentuierung Lichtkonzeptes '%
besonderer Orte; Férderung der &

Erlebnisvielfalt; Schaffung eines Lichtweges
zur / in die Inenstadt als markante
Orientierung unter Einbeziehung der
Ladenlokale
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